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霍楚爾州長簽署法案，加強對紐約州各地租金穩定型租戶的保護  

  

立法 S2980-C/A6216-B 
利用各種變更加強租戶保護措施，以避免不當的解除管制或租金上漲行為，並加強租金

穩定法律的執行力度  

  

  

凱西〃霍楚爾州長今天簽署法案，以加強對紐約州各地租金穩定型租戶的保護措施。立法 

S2980-C/A6216-B 

利用進行各種變更加強租戶保護措施，以避免不當的解除管制或租金上漲行為，並改善租

金穩定法律的執行情況。  

  

「這項立法將能發揮作用，保護 100 

萬居住在租金穩定型公寓的紐約民眾，並為我們州提供更好、更強大的工具，以執行租金

穩定法律。」霍楚爾州長表示。「由於紐約州仍然面臨高成本住房危機，因此我的政府

致力於解決住房短缺問題，建立新的住房供應，以改善紐約州的負擔問題。」  

  

立法 S2980-C/A6216-B 

加強租戶保護措施，闡明欺詐計畫標準，以確定房東是否參與解除對某一單位的管制，要

求房東在因實質性改造而解除對某一單位的管制之前，必須獲得紐約州住房與社區重建廳 

(Homes and Community Renewal, HCR) 

的批准，加大了對未登記單位的處罰力度，編纂了單位合併或變更後計算租金的方法，加

強住房與社區重建廳執行租金穩定法律的權力，以及其他措施。  

  

州參議員布萊恩〃卡瓦納 (Brian Kavanagh) 表示，「我們在 2019 

年談判並頒佈《住房穩定和租戶保護法案》(Housing Stability and Tenant Protection Act) 

時，我們為數百萬租住租金穩定型住房的租戶提供數代人以來力度最大的法律保障。凱西

〃霍楚爾州長今天簽署的法案，是確保我們兌現法律承諾的關鍵一步：永久關閉所謂的『

弗蘭肯斯坦寧』漏洞——業主有時會利用這種漏洞迅速提高租金——

同時合併之前的可負擔公寓；確保業主在州內以適當方式持續登記其租金穩定型公寓；並

透過向租戶、州內住房機構和法院提供必要工具，在業主故意向租戶多收租金時追究其責

任。感謝我的同事住房主席和法案發起人眾議員琳達〃羅森塔爾 (Linda Rosenthal) 

在議會中宣導這項法案，感謝我們的立法同事，特別是領導人安德里亞〃斯圖爾特-



考辛斯 (Andrea Stewart-Cousins)、議長卡爾〃希斯蒂 (Carl Heastie) 

和眾議員傑夫〃迪諾威茨 (Jeff 

Dinowitz)，感謝推動這些改革的眾多租戶和租戶宣導者，包括法律援助協會 (Legal Aid 

Society) 和庫珀廣場委員會 (Cooper Square 

Committee)，以及制定這些條款的立法和行政工作人員，當然也要感謝凱西〃霍楚爾州

長和住房重建廳廳長魯斯安妮〃維斯納斯卡斯 (RuthAnne Visnauskas) 

在長期工作中發揮領導作用，共同解決住房危機問題，確保所有紐約民眾都能獲得穩定的

可負擔住所。」  

  

眾議員琳達〃B〃羅森塔爾 (Linda B. Rosenthal) 

表示，「漏洞和不正當手段使得公寓脫離租金監管，讓我們失去了無數的經濟適用房，

因此，霍楚爾州長認為有必要簽署我的法案，打擊這些行為，我對此感到非常高興。這項

新的法律終止了弗蘭肯斯坦寧行為——

一種常用於從建築物中移除受租金管制存量的策略，並導致眾多紐約人離開自己的家園。

此外，提高租金和欺詐性地向租戶多收費用的做法長期以來都被用於賺取快錢，同時掠奪

社區急需的住房。這項新的法律增加了保障措施，可以阻止出現多收租金案件中的欺詐行

為。讓我感到自豪的是，我們已經堵住了這些漏洞，我也期待著在下一屆會議上繼續取得

進展。」  

  

法律援助協會民法改革部門律師裘蒂思〃戈爾迪納 (Judith Goldiner) 

表示，「長期以來，房東利用法律漏洞，採用『弗蘭肯斯坦寧』和其他欺詐手段來提高

租金，加劇了當地的無家可歸危機，也減少了有限的經濟適用房存量。霍楚爾州長簽署法

案，糾正這種不公正問題，為居住在租金穩定型住房的低收入紐約民眾提供基本保護，以

抵禦這種肆無忌憚的行為。法律援助協會感謝州長和法案發起人參議員布萊恩〃卡瓦納和

眾議員琳達〃羅森塔爾將 S2980C/A6216 納入法律。」  
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