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Do natychmiastowej publikaciji: 14.11.2023 GUBERNATOR KATHY HOCHUL

GUBERNATOR HOCHUL PODPISUJE USTAWE CHRONIACA WI’.ASCICJELI
MIESZKAN W STANIE NOWY JORK PRZED KRADZIEZA PRAW WLASNOSCI DO
NIERUCHOMOSCI

Ustawa S.6577/A.6656 zwieksza ochrone przed kradziezg praw wiasnosci do
nieruchomosci przez upowaznienie prokuratora generalnego i lokalnych
prokuratorow okregowych prowadzacych dochodzenia lub spory sagdowe w tego
rodzaju sprawach do wstrzymywania postepowan eksmisyjnych i sporow
dotyczgcych praw wilasnosci. Rozszerza tez liste przestepstw, w zwigzku z
ktorymi prokuratorzy moga stwierdzac¢ niewaznos¢ fatszywych dokumentow
dotyczacych sprzedazy i pozyczek.

Mieszkancy stanu Nowy Jork moga zgtaszaé przypadki kradziezy praw wilasnosci
do nieruchomosci do biura prokuratora generalnego, dzwonigc pod numer 800-
771-7755 lub sktfadajgc skarge w tym miejscu

Gubernator Kathy Hochul podpisata ustawe chronigcg mieszkancow stanu Nowy Jork
przed kradziezg praw wtasnosci do nieruchomosci, czyli praktykg polegajacg na
wytudzaniu od wiascicieli tytutdbw wiasnosci do ich mieszkan i doméw. Ustawa
S.6577/A.6656 zwieksza ochrone przed kradziezg praw wtasnosci do nieruchomosci
przez upowaznienie prokuratora generalnego i lokalnych prokuratoréw okregowych
prowadzgcych dochodzenia lub spory sgdowe w tego rodzaju sprawach do
wstrzymywania postepowan eksmisyjnych i sporow dotyczgcych praw wtasnosci.
Rozszerzona zostata tez lista przestepstw, w zwigzku z ktérymi prokuratorzy moga
stwierdza¢ niewaznosc fatszywych dokumentow dotyczacych sprzedazy i pozyczek.
Gubernator Hochul podpisata nowg ustawe w Brooklynie w towarzystwie prokurator
generalnej, cztonkdw legislatury, prawnikow i ofiar kradziezy praw witasnosci do
nieruchomosci.

»1a ustawa jest naszym najmocniejszym jak dotgd narzedziem do walki z kradziezg
praw wtasnosci do nieruchomosci. Liczymy na to, ze przywrdci ona nadzieje w sercach
tysiecy wtascicieli mieszkan i domow w stanie Nowy Jork” — powiedziata gubernator
Hochul. ,W wyniku wytudzen praw wiasnosci do nieruchomosci ciezko pracujacy
mieszkancy stanu Nowy Jork tracg wlasne miejsca zamieszkania i czesto muszg wraz z
rodzinami opuszczac¢ swoje spotecznosci — szczegolnie w dzielnicach zamieszkatych
przez osoby o ciemnym kolorze skoéry. Przepisy zapisane w nowej ustawie pozwalajg
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wiascicielom nieruchomosci i organom scigania walczy¢ z tym procederem i chronic
rodziny, domy oraz cate spotecznosci. Dziekuje prokurator generalnej James i
sponsorom ustawy za pomoc w realizacji naszej misji, jakg jest ochrona wiascicieli
nieruchomosci w stanie Nowy Jork, a takze za wsparcie konsekwentnych dziatan mojej
administracji na rzecz walki z oszustwami, fatszerstwami i naduzyciami”.

Prokurator generalna stanu Nowy Jork, Letitia James, powiedziata: ,Kradzieze
praw wiasnosci do nieruchomosci pozbawiajg mieszkancéw stanu Nowy Jork —
zwtaszcza osoby starsze i kolorowe — pokoleniowego majatku, ktdrego podstawg jest
wiasne miejsce zamieszkania. Przestepcy zmuszajg swoje ofiary do znoszenia
upokarzajgcych i przerazajgcych okolicznosci, czesto eksmitujgc rodziny z ich wiasnych
mieszkan. Dlatego wtasnie przygotowatam i wprowadzitam w zycie rozbudowane
przepisy majgce na celu rozwigzanie tego problemu i ochrone praw mieszkancéw stanu
Nowy Jork, a takze nakazatam swojemu biuru sciganie sprawcow i edukowanie
spoteczenstwa na temat tego rodzaju przestepstw. Dziekuje senatorowi Kavanaghowi i
cztonkini zgromadzenia Weinstein za sponsorowanie tej ustawy i jestem wdzieczna
gubernator Hochul za jej podpisanie. Reformy wprowadzone w ramach nowej ustawy
pomogg chroni¢ mieszkancow stanu Nowy Jork i umozliwig skuteczniejszg walke z
przestepcami probujgcymi odebra¢ im prawa witasnosci do nieruchomosci oraz
pozbawi¢ majatku i marzen”.

Kradziez praw wtasnosci do nieruchomosci polega na przejeciu tytutu prawnego do
czyjego$ mieszkania lub domu bez wiedzy lub zgody wtasciciela. Najczesciej wyglada
to tak, ze oszust podrabia podpis wtasciciela na akcie notarialnym i sktada go u
urzednika hrabstwa. Wtasciciel nieruchomos$ci moze tez nieSwiadomie przepisac
witasnos¢ na oszusta. Wedtug Biura Szeryfa Miasta Nowy Jork w ciggu ostatnich
dziesieciu lat w miescie ztozono co najmniej 3500 skarg dotyczgcych kradziezy praw
wiasnosci do nieruchomosci.

Ustawa S.6577/A.6656 wprowadza kilka nowych srodkow wzmacniajgcych ochrone
mieszkancow stanu Nowy Jork przed kradziezg praw wtasnosci do nieruchomosci.
Upowaznia ona prokuratora generalnego, lokalnych prokuratoréw okregowych i innych
przedstawicieli organdw scigania prowadzgcych dochodzenia w sprawie kradziezy praw
wiasnosci do nieruchomosci do zawieszania wszelkich postepowan sgdowych
dotyczgcych witasnosci lub tytutu prawnego do nieruchomosci — takich jak przejecia,
eksmisje i spory dotyczgce wtasnosci — oraz naktada na sgdy obowigzek wydania
zgody na zawieszenie, jesli dochodzenie jest w toku lub zostato wszczete postepowanie
cywilne lub karne z urzedu. Po ustaleniu prawdopodobnej przyczyny lub wniesieniu
zarzutéw karnych prokurator generalny i prokuratorzy okregowi mogg teraz ztozy¢
zawiadomienie o toczgcym sie postepowaniu, ktére bedzie stanowic ,,czerwong flage”
informujgcg kupujacych i pozyczkodawcéw o problemach zwigzanych z tytutem
wiasnosci i pozwoli powstrzymac kolejne transakcje.

Ustawa zwieksza rowniez uprawnienia prokuratoréw w zakresie uniewazniania
oszukanczych instrumentéw zwigzanych z wtasnoscig i udziatami w nieruchomosciach
poprzez rozszerzenie listy przestepstw, ktére mogg by¢ podstawg do uniewaznienia



tych instrumentow i — po raz pierwszy — umozliwienie podejmowania tego rodzaju
dziatanh przez prokuratora generalnego (oprocz prokuratorow okregowych).

Ponadto — o ile pozwany nie udowodni, ze byto inaczej — w sporach cywilnych
dotyczgcych wiasnosci ustawa wprowadza domniemanie, ze przeniesienie praw
wtasnosci byto nieuczciwe, jesli strona dokonujgca przeniesienia zostata skazana za
kradziez praw wiasnosci do nieruchomosci lub inne oszustwo w odniesieniu do tej
nieruchomosci. Ma to pomadc ofiarom tego rodzaju przestepstw w walce o zachowanie
praw witasnosci w sgdzie cywilnym. Ustawa okresla réwniez, ze kupujgcy lub
pozyczkodawca zostali powiadomieni o oszustwie, jesli faktycznie wiedzieli lub powinni
byli wiedzie¢, ze doszto do oszustwa. Ma to poméc ofiarom w uniewaznieniu
przeniesienia praw wtasnosci, gdy kupujgcy lub pozyczkodawcy powinni byli wiedzie¢€ o
oszustwie.

Ponadto nowe przepisy rozszerzajg ochrone wynikajgca ze stanowej Ustawy o
zapobieganiu kradziezy kapitatu wtasnego (Home Equity Prevention Act), ktéra okresla
zasady sprzedazy domow i mieszkan przejetych lub obcigzonych zastawem na skutek
niewywigzywania sie z ptatnosci, aby umozliwi¢ wtascicielom nieruchomosci anulowanie
kazdej umowy sprzedazy ich wtasnosci, jesli znajduje sie ona na liscie dtuznikow
przedsiebiorstw uzytecznosci publicznej.

Senator stanowy, Brian Kavanagh, powiedziat: ,Nowa ustawa naprawia liczne
niedociggniecia w naszym systemie prawnym, ktorych skutkiem byto wiele zuchwatych
kradziezy praw wiasnosci do nieruchomosci i ktére uniemozliwiaty sprawiedliwe
rozstrzyganie tego rodzaju spraw. To wielkie zwyciestwo dla wielu mieszkancow stanu
Nowy Jork, ktorzy zostali pozbawieni swoich nieruchomosci w wyniku kradziezy czesto
wymierzonych przeciwko catym spotecznosciom. Podpisana dzis ustawa pomoze tez
kolejnym potencjalnym ofiarom. Dzigkuje moim kolegom z legislatury za prace wiozong
w przygotowanie i przyjecie projektu ustawy, a w szczegolnosci sponsorom: cztonkini
Zgromadzenia Helene Weinstein i senatorowi Zellnorowi Myrie. Podziekowania nalezg
sie rowniez prokurator generalnej Letitii James za jej zdecydowany gtos oraz pomoc w
postaci zasobow i wiedzy prawniczej, licznym agencjom i urzednikom publicznym,
organizacjom swiadczgcym ustugi prawne i aktywistom, ktérzy zeznawali podczas
przestuchania w Senacie bedgcego inspiracjg dla tej ustawy. Przede wszystkim jednak
dziekuje wszystkim tym, ktorzy podzielili sie wtasnymi bolesnymi historiami o tym, jak
padli ofiarg kradziezy. Na koniec pragne podziekowaé¢ gubernator Kathy Hochul za
podpisanie tej ustawy i konsekwentne dziatania na rzecz sprawiedliwosci”.

Czlonkini Zgromadzenia, Helene Weinstein, powiedziata: ,Ofiarami kradziezy praw
wiasnosci do nieruchomosci padajg czesto najbardziej bezbronni mieszkancy stanu
Nowy Jork: starsi wtasciciele domow i mieszkan, ktérzy posiadajg nieruchomosci, ale
nie majg pieniedzy. Ciesze sie, ze mogtam wspotpracowac z senatorem Kavanaghem
podczas prac nad projektem ustawy, ktéra wprowadza nowoczesne rozwigzania
umozliwiajgce prokuratorowi generalnemu, szeryfom miejskim i prokuratorom
okregowym w Nowym Jorku walke z oszustami i ochrone praw wiascicieli mieszkan.
Jestem szczegdlnie wdzieczna za udang wspotprace z prokurator generalng James



przy tworzeniu tej ustawy i dziekuje gubernator Hochul za wsparcie w walce z tymi
okrutnymi i bezdusznymi przestepstwami”.

Prokurator okregowy Brooklynu, Eric Gonzalez, powiedziat: ,Oszusci
dopuszczajacy sie kradziezy praw witasnosci do nieruchomosci czesto atakujg
najbardziej bezbronne osoby w naszych spotecznosciach, ktére przez dtugi czas
musiaty sie zmagac¢ z dodatkowymi problemami spowodowanymi niedoskonatymi
przepisami. Nowa ustawa wprowadza nowe narzedzia do ochrony wtasciciel
nieruchomosci przed kradziezg praw wtasnosci, aby zapobiec eksmisji ofiar z ich
wtasnych domow i pomoéc prokuratorom w dochodzeniu sprawiedliwosci. Wyrazam
uznanie dla gubernator Hochul za podpisanie tego nowego, waznego aktu prawnego
oraz dziekuje cztonkini Zgromadzenia Weinstein i senatorowi Kavanaghowi za ich
inicjatywe”.

Mieszkancy stanu Nowy Jork mogg zgtaszac¢ przypadki kradziezy praw witasnosci do
nieruchomosci i innych oszustw do biura prokuratora generalnego, dzwonigc pod
numer 800-771-7755 lub sktadajgc skarge w tym miejscu.
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