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霍楚爾州長簽署法案保護紐約房主免受房契盜竊影響  

  
立法 S.6577/A.6656 授權調查或起訴房契盜竊的總檢察長和地方檢察官暫停相關的驅逐
和產權糾紛訴訟，並擴大允許檢察官判定欺詐性銷售和貸款文件無效的犯罪清單，加強

了對於紐約民眾的房契盜竊保護  

  
紐約民眾可向總檢察長報告房契盜竊事件，請致電 800-771-7755 或於 此處提交投訴  

  
  
凱西．霍楚爾州長簽署法案，以保護紐約民眾免受房契盜竊影響。房契盜竊是指騙取業主

房屋產權的行為。立法 S.6577/A.6656 授權調查或起訴房契盜竊的總檢察長和地方檢察

官暫停相關的驅逐和產權糾紛訴訟，並擴大允許檢察官判定欺詐性銷售和貸款文件無效的

犯罪清單等措施，以加強針對房契盜竊的保護。霍楚爾州長今天在布魯克林 (Brooklyn) 

與總檢察長、立法機構成員、法律服務宣導者和房契盜竊受害者一起簽署這項法案。  

  
「這項立法是紐約州迄今打擊非法房契盜竊的最有力工具，可讓眾多紐約房主重圓美國

夢。」霍楚爾州長表示。「房契盜竊令辛勤工作的紐約民眾失去了擁有和保留自己房屋

的機會，迫使房契被盜的家庭離開自己的社區——特別是在黑人和棕色人種社區。然而，

我們透過這項立法中規定的保護措施，授權房主和執法部門打擊盜竊行為，讓家庭、房屋

和社區不受影響。感謝總檢察長詹姆斯 (James) 和法案發起人，他們合作以實現我們保

護紐約房主的使命，並與我的政府一起繼續努力，以制止欺詐、偽造和濫用行為。」  

  
紐約州總檢察長利蒂希婭．詹姆斯 (Letitia James) 表示，「房契盜竊搶奪了紐約民眾，

特別是老年人和有色人種透過擁有房產而積累的財富。盜竊房契的罪犯讓受害者陷入屈辱

和可怕的處境，往往會將家庭趕出自己的家園。因此，我起草並推動立法以解決這一問

題，賦予紐約民眾權力，並讓我的辦公室追查房契盜竊犯，提高人們對這一罪行的認識。

感謝參議員卡瓦納 (Kavanagh) 和眾議員溫斯坦 (Weinstein) 支援這項法案，我也讚賞霍

楚爾州長將這項提案簽署為法律。透過這項新法律進行的改革將有助於保護紐約民眾，讓

民眾能夠更好地對抗那些試圖竊取房契、財富和美國夢的盜賊。」  

  
房契盜竊是指某人在房主不知情或未經批准的情況下獲取房屋產權的行為，最常見的是偽

造行為，即詐騙分子在房契上假冒房主簽名並提交給郡書記員。此外還有欺詐行為，即房

主在不知情的情況下將房契轉讓給詐騙分子。紐約市警長辦公室的數據顯示，在過去十年

中，紐約市至少收到 3,500 起房契盜竊投訴。  

https://gcc02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fformsnym.ag.ny.gov%2FOAGOnlineSubmissionForm%2Ffaces%2FOAGDTBHome&data=05%7C01%7CRicardo.Pelaez%40otda.ny.gov%7Cdc51aca877604df4065208dbe52692dc%7Cf46cb8ea79004d108ceb80e8c1c81ee7%7C0%7C0%7C638355726073572739%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=vnyuzJxMor3CSddQ40UR9KhNkSzry6F5aRtb14cKxsc%3D&reserved=0


  
立法 S.6577/A.6656 制定多項新的措施，以加強紐約民眾的房契盜竊保障。這項立法授

權總檢察長、地方檢察官和其他調查房契盜竊案的執法人員在房產佔有權或產權有爭議的

情況下（如取消抵押品贖回權、驅逐和產權糾紛）暫停任何法律流程，並要求法院在調查

正在進行或政府已啟動民事或刑事訴訟的情況下准予暫停。在找到潛在原因或提出刑事指

控後，總檢察長和地方檢察官就可以提交未決通知作為「危險訊號」，以讓買方和貸款人

瞭解產權問題，幫助阻止交易繼續進行。  

  
這項立法也擴大了檢察官的權限，可以採取行動以讓影響房屋產權和利益的欺詐性文書失

去效力，增加了可作為判定文書無效依據的犯罪清單，這也是首次賦予總檢察長和地方檢

察官此項權限。  

  
此外，立法也規定了一項法律推定，即除非被告能夠提供證據，否則，在產權民事糾紛

中，當轉讓的一方當事人被判定犯有與該房產相關的房契盜竊或相關欺詐罪時，則房契轉

讓就屬於欺詐性質。這項立法能夠幫助房契盜竊的受害者在民事法庭上維護其產權權益。

立法同時規定，如果買方或貸方實際上知道或理應知道發生欺詐行為，則會收到欺詐通

知，這一做法可以幫助受害人在買方或貸方理應知道出現欺詐的情況下質疑轉讓行為無

效。  

  
法案也擴大了紐約州《房屋凈值盜竊預防法案》(Home Equity Theft Prevention Act) 的保護範

圍。法案規定了喪失抵押品贖回權或違約房屋的銷售行為，即如果房主列入公用事業留置權清

單，則可以取消任何出售房產的合約。  

  
州參議員布萊恩．卡瓦納 (Brian Kavanagh) 表示，「這項立法解決了我們法律中的諸多

漏洞，這些漏洞導致可恨的房契竊案頻繁發生，也導致這些案件無法予以公正處理。對於

許多紐約民眾而言，今天頒布立法是一個重要的勝利。這些民眾的家園被盜，社區成為犯

罪目標；而對於那些可能遭受類似處境的人來說，這也是一個重要的勝利。感謝我的立法

同事們為幫助起草和通過這項提案所做的工作，特別是眾議院的發起人海倫．溫斯坦 

(Helene Weinstein) 和參議員澤爾諾．邁里 (Zellnor Myrie)。我也感謝總檢察長利蒂希

婭．詹姆斯大力支持這項工作，並動用檢察長辦公室的大量資源和專業知識。同時也感謝

眾多公共機構和官員、法律服務組織和住房倡導者在參議院聽證會上作證，使得這項立法

得以成型；最大的謝意致以那些挺身而出，講述自己成為房契盜竊受害者痛苦經歷的民

眾。最後，我要感謝凱西．霍楚爾州長簽署這項立法，也感謝州長堅定的領導工作和對於

正義的承諾。」  

  
眾議員海倫．溫斯坦表示，「房契盜竊的受害人往往是最為弱勢的紐約民眾：即有房但

沒錢的老年房主；這種盜竊會從這些人群失去家園。我很榮幸能與參議員卡瓦納共同發起

這項法案。這項法案為總檢察長、紐約市警長和地區檢察官提供了現代工具，使其能夠比

欺詐者先走一步——讓房主留在家中。在起草這項立法時，檢察長詹姆斯與我密切合作，

對此我深表謝意，也感謝霍楚爾州長支援打擊這些殘酷無情的盜竊行為。」  

  



布魯克林區檢察官埃里克．岡薩雷斯 (Eric Gonzalez) 表示，「實施房契欺詐的詐騙分子

往往瞄準最弱勢的社區群體，而長期以來，我們法律中的漏洞也給受害者造成了額外障

礙。這項立法提供了重要的新工具，可以保護房主免受盜竊行為影響，防止受害者被趕出

自己的家園，也能幫助檢察官伸張正義。我讚賞霍楚爾州長簽署這項重要的新法律，也感

謝溫斯坦眾議員和卡瓦納參議員的領導工作。」  

  
紐約民眾可向總檢察長辦公室報告房契盜竊和其他欺騙行為，可致電 800-771-7755 或在

此處提交投訴。  

  
###  
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