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ГУБЕРНАТОР ХОКУЛ ОБЪЯВЛЯЕТ ОБ ОХВАТЫВАЮЩЕЙ ВЕСЬ ШТАТ 
СТРАТЕГИИ ПО ПРЕОДОЛЕНИЮ ЖИЛИЩНОГО КРИЗИСА В НЬЮ-ЙОРКЕ И 

СТРОИТЕЛЬСТВА 800 ТЫСЯЧ НОВЫХ КВАРТИР     
      

Программа New York Housing Compact обозначает цели планов жилищного 
строительства на местах, включая участие на местах в обеспечении 

роста обеспеченности жильем в каждом сообществе     
      

Программа включает предложения по устранению препятствий для 
получения разрешительной документации, утверждению планов 
развития города Нью-Йорк и стимулирования строительства     

      
План также расширит существующие возможности по обеспечению 

жильем и укрепит поддержку, оказываемую квартиросъемщикам и 
домовладельцам Нью-Йорка     

      
     
Сегодня губернатор Кэти Хокул в рамках обращения к Законодательному 
собранию 2023 года объявила об охватывающей весь штат новой стратегии по 
преодолению существующего в Нью-Йорке жилищного кризиса, строительству в 
течение следующего десятилетия 800 тыс. новых квартир для устранения 
исторического дефицита жилья и поддержке нью-йоркских квартиросъемщиков и 
домовладельцев. План New York Housing Compact — мощная, пролонгируемая 
стратегия — включает требования к участию на местах и стимулы к расширению 
жилищного фонда в каждом сообществе, так чтобы каждый уголок штата стал 
партнером в преодолении этого острого кризиса. В плане также заключено 
требование к муниципалитетам, в которых имеются находящиеся в ведении 
Транспортного управления Нью-Йорка (MTA) железнодорожные станции, провести 
новое местное зонирование с целью обеспечить более плотную застройку 
жильем.      
      
«Нью-Йорк столкнулся с жилищным кризисом, который требует смелых решений и 
всеобщего участия, — заявила губернатор Хокул. — Каждое сообщество в 
штате должно внести свой вклад в развитие жилищного фонда, чтобы наш штат 
поступательно развивался, а экономика крепла. План New York Housing Compact 
— это всеобъемлющая программа по внедрению изменений, необходимых для 
строительства нового жилья, обеспечению растущего спроса и превращению 



нашего штата в более равноправное, стабильное и недорогое место для 
проживания».     
      
Сегодня штат Нью-Йорк столкнулся с тяжелейшим, случающимся раз в поколение 
жилищным кризисом. Согласно информации Справочного бюро по 
народонаселению (Population Reference Bureau), более чем для половины нью-
йоркских квартиросъемщиков арендная плата слишком высока: это означает, что 
они тратят более 30% дохода на аренду, что является вторым по стоимости 
показателем в стране. В городской черте города Нью-Йорка арендная плата 
выросла на 30% с 2015 года, а стоимость домов за тот же период возросла на 
50%. За пределами города Нью-Йорка рост арендной платы с 2015 года составил 
от 40 до 60%, а стоимость домов — от 50 до 80%.      
      
План New York Housing Compact подразумевает включение правительственных 
учреждений на всех уровнях с целью оказать противодействие продолжающемуся 
кризису.     
      
Задачи строительства жилья в штате     
Планом New York Housing Compact подразумевается, что все большие и малые 
города и поселки будут достигать поставленных задач по созданию нового жилья 
в рамках трехгодичного цикла. Южные муниципалитеты, обслуживаемые 
Транспортным управлением Нью-Йорка (Metropolitan Transportation Authority, 
MTA), в которых наиболее велика нужда в жилье, включая город Нью-Йорк, в 
течение трех лет получат задачу увеличить жилищный фонд на 3%. Для северных 
муниципалитетов будет поставлена задача увеличить жилищный фонд на 1% в 
течение трех лет.     
      
В соответствии с планом New York Housing Compact местные власти будут 
самостоятельно определять, как решать имеющиеся у них задачи по 
строительству нового жилья. Благодаря смене назначения мало используемых 
офисных и торговых помещений и предложению новых стимулов для 
строительства многоквартирных домов местные власти смогут выбрать способ 
корректирования своих стратегий по увеличению жилищного фонда. Чтобы 
поощрить включение доступного жилья в проекты новых микрорайонов, таким 
квартирам может быть назначен дополнительный вес при исчислении достижений 
местных властей в процессе выполнения своих задач.     
      
Населенные пункты, не выполняющие поставленные задачи, могут получить 
статус «безопасной гавани» на один трехлетний цикл, если они предпримут 
определенные добросовестные — или «предпочитаемые» — действия, которые 
создают возможности для зонирования и, соответственно, достижения целей 
развития.     
      
Инфраструктурные и проектировочные фонды     
Для поддержки строительства нового жилья в штате планом New York Housing 
Compact предполагается создание Инфраструктурного фонда в 250 млн долларов 
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США и Проектировочного фонда в 20 млн долларов США. Муниципалитеты могут 
подавать заявки на финансирование проектов для осуществления зонирования, 
необходимого транзитно-ориентированного развития или предпочитаемых 
действий, помогающих им выполнять задачи по развитию. Планом также 
создается новый Отдел по проектированию жилья (Housing Planning Office) в 
рамках Управления по восстановлению жилья и населенных пунктов штата Нью-
Йорк (New York State Homes and Community Renewal), который будет 
предоставлять муниципалитетам поддержку и консультационные услуги.     
      
Новые задачи по строительству транзитно-ориентированных объектов     
План New York Housing Compact требует, чтобы населенные пункты, в которых 
имеются железнодорожные станции, находящиеся в ведении Транспортного 
управления Нью-Йорка, заново провели местное зонирование или более плотную 
застройку многоквартирными домами в пределах полумили от такой станции, если 
только требования к плотности уже не соблюдены. Путем расширения 
предложений жилья в таких транзитно-ориентированных населенных пунктах 
большему числу семей предоставится возможность получить облегченный доступ 
к рабочим местам и устойчиво процветающим сообществам.     
       
Облегченные разрешительные процедуры в сфере жилищного 
строительства при невыполнении задач     
По истечении трех лет все населенные пункты, не выполнившие задачи по 
обеспечению роста, не предпринимающие шаги по осуществлению 
предпочитаемых действий или строительству предлагаемого жилья, 
соответствующего определенным критериям доступности, но не соответствующие 
уже существующему зонированию, могут воспользоваться ускоренным процессом 
получения разрешительной документации на жилье, если местными властями в 
таковой будет отказано. Апелляцию можно будет подать в новый Совет штата по 
приемке жилья (State Housing Approval Board) или любой суд. Проекты, по 
которым подана апелляция, будут одобрены, если только местные власти не 
продемонстрируют существенную причину для отклонения заявки по медицинским 
причинам или в целях обеспечения безопасности.   
       
Муниципалитеты, не достигающие своих целей, смогут осуществить 
добросовестные предпочитаемые действия, направленные на развитие 
жилищного рынка, в течение следующего 3-летнего цикла, во время которого 
ускоренное оформление разрешительной документации действовать уже не 
будет. В муниципалитетах, в которых рыночный спрос на новое жилье 
отсутствует, недостижение целей не будет иметь практических последствий.    
      
Устранение препятствий в приемке жилья     
Чтобы ускорить процессы нового зонирования и проектирования нового жилья в 
предложения по составлению задач обеспечения новым жильем и создания 
транзитно-ориентированных объектов будут включены положения, 
освобождающие от прохождения экологической экспертизы. Власти штата 



продолжат предпринимать важнейшие усилия по предотвращению вреда 
окружающей среде и приоритезации вопросов здравоохранения.     
      
Обеспечение города Нью-Йорка жизненно необходимыми инструментами по 
увеличению жилищного фонда     
Губернатор Хокул изложила несколько предложений по вопросам обеспечения 
жильем в городе Нью-Йорке, чтобы преодолеть разросшиеся последствия кризиса 
в пяти городских районах. Губернатор предложит отменить устаревший закон 
штата, ограничивающий максимальную плотность жилой застройки. Эта мера 
поможет городу Нью-Йорку обеспечить более плотную жилую застройку там, где 
власти города сочтут это возможным.     
      
Губернатор Хокул планирует также предложить законопроект, расширяющий 
номенклатуру коммерческих строений, трансформируемых в жилые дома и 
обеспечивающий необходимое нормативное обеспечение, что, согласно оценкам, 
поможет трансформировать в жилые помещения более 120 млн кв. футов (ок. 11 
млн кв. м) площадей.   
      
Кроме того губернатор Хокул предложит дать городу Нью-Йорку возможность 
местными законами провести амнистию существующих подвальных жилых 
помещений, соответствующих определяемым властями города стандартам 
здравоохранения и обеспечения безопасности.      
    
Важные стимулы для строительства и ремонта жилья      
Губернатор Хокул огласила несколько новых предложений, стимулирующих 
строительство нового и ремонт существующего жилья. Сюда включается 
освобождение новых площадей от налогов, поощряющее строительство жилья 
для семей со смешанным доходом вблизи железнодорожных станций и 
стимулирующее строительство доступных жилых помещений в коммерческих 
зданиях, трансформируемых для использования в качестве жилых объектов в 
городе Нью-Йорке. Сюда входят и новые идеи по освобождению от налога на 
недвижимость, предлагаемые на местах для поддержки владельцев квартир, 
строящих дополнительные единицы жилья, а также домовладельцев, 
нуждающихся в поддержке для осуществления в городе Нью-Йорке работ по 
реновации своей собственности.  
    
Чтобы поддержать строительство жилья для людей со смешанным доходом за 
пределами города Нью-Йорка, губернатор Хокул планирует дать распоряжение 
Управлению штата Нью-Йорк по восстановлению жилья и населенных пунктов 
выделить 5 млн долларов США на обеспечиваемые штатом налоговые льготы для 
семей с низким доходом (State Low Income Housing Tax Credits ).     
    
Губернатор Хокул также внесет необходимые изменения, чтобы населенные 
пункты, использующие применительно к новому жилью взаимозачеты по уплате 
налогов по соглашению с городом, не подвергались наказанию при расчете 
верхнего предела налога.     



    
Губернатор также проработает с Законодательным собранием штата вопрос по 
созданию преемника программе по освобождению от налога на недвижимость 
421-а, действие которой завершилось в прошлом году, чтобы стимулировать 
создание нового арендного жилья в городе Нью-Йорке.     
   
Расширение существующего жилого фонда Нью-Йорка     
Губернатор объявила о наличии дополнительных предложений, направленных на 
расширение имеющего в штате безопасного, стабильного и удобного жилого 
фонда для всех ньюйоркцев.      
   
Губернатор Хокул предложит законопроект по созданию основанной на рабочих 
моделях программы серьезного сокращения рисков воздействия свинца в 
арендуемых квартирах за пределами города Нью-Йорка, которая нацелена на 
«зоны высокого риска» по содержанию свинца в соответствии с регистрацией 
случаев повышенного содержания свинца в крови детей. Для этого потребуется, 
чтобы многоквартирные арендные дома, построенные в этих районах до 1980-го 
года, проходили проверку на содержание свинца каждые три года, и, если его 
концентрация будет оценена как опасная, у домовладельца потребуют устранить 
соответствующие дефекты такого жилья. Будут организованы субсидиарные 
фонды для отвечающих требованиям домовладельцев, помогающие покрыть 
расходы на проведение такой экспертизы и устранение выявленных недостатков.   
   
Губернатор также предложит законопроект, вносящий изменения в существующие 
законы, позволяющие местным властям оформлять в собственность 
определенную опасную неиспользуемую недвижимость. Этот законопроект 
позволит местным властям снизить риски в сфере здравоохранения, повысить 
стоимость жилья для домовладельцев по соседству, увеличить доходы с налогов 
на недвижимость и создавать новые предложения по жилищному фонду.   
      
Поддержка арендаторов и домовладельцев     
Кроме предложений по строительству новых домов губернатор Хокул рассказала 
о двух новых предложениях по борьбе с последствиями жилищного кризиса для 
существующих в Нью-Йорке арендаторов и владельцев жилья. Губернатор Хокул 
предложит целевую инициативу, основанную на программе помощи 
домовладельцам в Восточном Буффало (Buffalo East Homeownership Assistance 
Program) и нацеленную на финансирование квартирных ремонтных работ в тех 
сообществах штата, где, согласно оценкам, имеется большое количество цветных 
домовладельцев с низким доходом и их положение оценивается как 
бедственное.      
   
Губернатор также предлагает увеличить финансирование Отдела штата по 
защите прав арендаторов жилья (Tenant Protection Unit), что позволит им открыть 
дополнительные представительства. Усилившееся влияние Отдела особенно 
положительно отразится на положении обитателей сборных домов и повысит 



доступность грантов и займов на жилье для сельскохозяйственных рабочих в 
муниципалитетах.     
   
Начальник Управления по восстановлению жилья и населенных пунктов 
(Homes and Community Renewal) Рут-Энн Виснаускас (RuthAnne Visnauskas): 
«Острый жилищный дефицит в Нью-Йорке влияет на все сообщества: большие и 
малые, сельские и городские. План New York Housing Compact губернатора Хокул 
— это мощная и долговременная стратегия существенного увеличения жилищного 
строительства в штате с использование методов, не вредящих климату, 
учитывающих растущие кадровые возможности и потребности и обеспечивающих 
справедливый доступ к качественному жилью для всех ньюйоркцев. Такие 
решительные действия обеспечат нашим сообществам поддержку, необходимую 
для соответствия задачам строительства нового жилья и внедрения продуманных 
стратегий развития, которые в конечном итоге сделают наш штат еще более 
привлекательным, инклюзивным и доступным местом для проживания».     
   
Губернаторский план жилищного строительства на 2022 год     
План New York Housing Compact дополняет предложенный губернатором 
всеобъемлющий план жилищного строительства стоимостью 25 млрд долларов 
США, о котором было объявлено в прошлогоднем обращении к Законодательному 
собранию и который направлен на создание или сохранение 100 тысяч доступных 
квартир по всему штату Нью-Йорк, в том числе 10 тысяч квартир с 
сопутствующими социальными услугами для незащищенных групп населения, и 
предусматривает электрификацию еще 50 тысяч квартир.    
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