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GUBERNATOR HOCHUL OGLASZA OGOLNOSTANOWA STRATEGIE
ROZWIAZANIA KRYZYSU MIESZKANIOWEGO | BUDOWE 800 000 NOWYCH
MIESZKAN W STANIE NOWY JORK

Strategia zageszczenia zabudowy mieszkaniowej w stanie Nowy Jork wyznacza
lokalne cele mieszkaniowe i zaktfada udziat gmin w procesie zwigekszania liczby
mieszkan w kazdej spotecznosci

Plan uwzglednia propozycje eliminacji przeszkéd w wydawaniu zezwolen, rozwoj
mozliwosci budowlanych z miescie Nowy Jork oraz zachety do budowy

Celem jest tez wzmocnienie istniejacej bazy mieszkaniowej i zwiekszenie
wsparcia dla najemcow i wlascicieli domoéw w stanie Nowy Jork

Gubernator Kathy Hochul ogtosita dzi§ w ramach oredzia stanowego na rok 2023
strategie rozwigzania kryzysu mieszkaniowego w stanie Nowy Jork, zaktadajgca
wybudowanie w ciggu nastepnej dekady 800 000 nowych mieszkan, aby sprostaé
historycznemu niedoborowi, oraz wspieranie najemcéw i wiascicieli doméw. Strategia
zageszczenia zabudowy mieszkaniowej w stanie Nowy Jork (New York Housing
Compact) to wszechstronny, wieloaspektowy plan uwzgledniajgcy wymagania
dotyczgce udziatu gmin i zachety do rozwoju mieszkalnictwa w kazdej gminie, tak aby
kazda cze$¢ stanu miata swoj udziat w rozwigzywaniu tego kryzysu. Plan wymaga
réwniez od gmin, w ktérych znajdujg sie stacje kolejowe MTA, lokalnych zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniajgcych gestszg zabudowe
mieszkaniowa.

~otan Nowy Jork stoi w obliczu kryzysu mieszkaniowego, ktéry wymaga
zdecydowanych dziatan i udziatu wszystkich zainteresowanych stron” — powiedziata
gubernator Hochul. ,Kazda gmina w stanie Nowy Jork musi zrobi¢ to, co do niej
nalezy, w celu promocji budownictwa mieszkaniowego, aby nasz stan mogt sie rozwijac
i aby nasza gospodarka byta silna. Strategia zageszczenia zabudowy mieszkaniowej w
stanie Nowy Jork to kompleksowy plan, ktéry ma stymulowa¢ zmiany niezbedne do
wybudowania wiekszej liczby mieszkan, zaspokojenia rosngcego zapotrzebowania na
mieszkania i poprawy sytuacji pod wzgledem sprawiedliwosci, stabilnosci i
przystepnosci cenowej mieszkan”.



Stan Nowy Jork stoi obecnie w obliczu powaznego kryzysu mieszkaniowego, ktory
zdarza sie raz na pokolenie. Wedtug danych organizacji Population Reference Bureau
ponad potowa najemcow w stanie Nowy Jork odczuwa znaczgce obcigzenie z powodu
czynszu, co oznacza, ze osoby te przeznaczajg na czynsz ponad 30% dochodéw — jest
to drugi najwyzszy wskaznik w kraju. W samej metropolii nowojorskiej od 2015 .
czynsze wzrosty o 30%, a ceny mieszkan o 50%. Poza miastem Nowy Jork od 2015 .
czynsze wzrosty 0 40-60%, a ceny mieszkan o 50-80%.

Strategia zageszczenia zabudowy mieszkaniowej w stanie Nowy Jork zobowigze
wszystkie szczeble wtadzy do poszukiwania rozwigzan w zwigzku z tym kryzysem.

Cele zwigzane z mieszkalnictwem w skali stanu

Strategia zageszczenia zabudowy mieszkaniowej w stanie Nowy Jork bedzie wymagac
od wszystkich miast i miejscowosci osiggniecia celéw zwigzanych z budowg nowych
mieszkan w cyklu trzyletnim. Gminy w potudniowej czesci stanu obstugiwane przez
Zarzad Transportu Metropolitalnego (Metropolitan Transportation Authority, MTA), gdzie
potrzeby mieszkaniowe sg najwieksze (w tym miasto Nowy Jork), bedg miaty
wyznaczony cel w postaci trzech procent nowych mieszkan w ciggu trzech lat. W
przypadku gmin w hrabstwach na po6tnocy stanu cel bedzie wynosit jeden procent
nowych mieszkan w ciggu trzech lat.

W ramach Strategii zageszczenia zabudowy to wtadze lokalne zdecydujg, jak najlepiej
zrealizowac cele zwigzane z budowg nowych mieszkan. Bedg one mogty samodzielnie
dostosowac swoje strategie rozszerzania bazy mieszkaniowej, na przykfad
wykorzystujgc puste kompleksy biurowe i pasaze handlowe czy oferujgc nowe zachety
dla deweloperow budynkéw wielorodzinnych. Aby zacheci¢ gminy do uwzgledniania
budowy mieszkanh niedrogiego zakwaterowania w swoich strategiach wzrostu, lokale
tego rodzaju bedg miaty dodatkowg wage przy obliczaniu postepdéw w realizacji celéw.

Gminy, ktore nie osiggng celdéw, mogg uzyskac specjalny status ochronny na jeden
trzyletni cykl, wdrazajgc w dobrej wierze pewne dziatania (nazywane ,dziataniami
preferowanymi”), ktére stworzg mozliwosci zagospodarowania przestrzennego
pozwalajgce osiggngc zatozone cele.

Fundusze na infrastrukture i planowanie

W ramach Strategii zageszczenia zabudowy mieszkaniowej w stanie Nowy Jork
dostepnych bedzie 250 min USD z funduszu infrastrukturalnego i 20 min USD z
funduszu planistycznego na wsparcie budowy nowych mieszkan w catym stanie. Gminy
mogq sktadaé wnioski o finansowanie planowania w celu wprowadzenia wymaganych
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym pod katem transportu lub podjecia dziatan
preferowanych, ktére pomogg im osiggnac¢ cele zwigzane z rozwojem. Plan zaktada
réwniez powotanie nowego Biura ds. Planowania Mieszkalnictwa (Housing Planning
Office) w ramach Wydziatu Mieszkalnictwa i Odnowy Spotecznej Stanu Nowy Jork,
ktore zapewni gminom niezbedne wsparcie i wskazowki.

Nacisk na zabudowe zorientowana na transport
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Strategia zageszczenia zabudowy mieszkaniowej w stanie Nowy Jork bedzie wymagac,
aby gminy, w ktorych znajdujg sie stacje kolejowe zarzgdzane przez MTA, dokonywaty
lokalnych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym lub zwiekszaty gestos¢ zabudowy
wielorodzinnej w promieniu pot mili od stacji, chyba ze juz spetniajg wymagania
dotyczgce gestosci zabudowy. Dzieki rozszerzeniu bazy mieszkaniowej w gminach z
dostepem do transportu wiecej rodzin bedzie mogto korzysta¢ z wygodnych dojazdow
do pracy i mieszka¢ w dobrze prosperujgcych spotecznosciach.

Przyspieszenie wydawania pozwolen w przypadku nieosiggniecia celéw

Po 3 latach w gminach, ktore nie osiggng celdw wzrostu lub nie podejmag krokéw
zwigzanych z dziataniami preferowanymi, proponowane inwestycje mieszkaniowe, ktore
spetniajg okreslone kryteria przystepnosci cenowej, ale nie sg zgodne z istniejgcym
planem zagospodarowania przestrzennego, mogg skorzystac z przyspieszonego
procesu zatwierdzania, jesli wladze lokalne odmdwig wydania stosownego pozwolenia.
Odwotanie mozna ztozy¢ w nowej Stanowej Radzie ds. Zatwierdzania Planow
Mieszkalnictwa (State Housing Approval Board) lub w sgdzie. Projekty, od ktérych
whiesiono odwotanie, zostang zatwierdzone, o ile wtadze lokalne nie przedstawig
uzasadnionych powodow dotyczgcych zdrowia lub bezpieczenstwa, ktére przemawiajg
za odrzuceniem wniosku.

Gminy, ktore nie osiggng zatozonych celéw, mogg w dobrej wierze podjg¢ dziatania
preferowane w celu przyspieszenia prac budowlanych w kolejnym 3-letnim cyklu, w
ktérym nie bedzie obowigzywat przyspieszony proces zatwierdzania. Gminy, w ktérych
nie ma popytu rynkowego na nowe mieszkania, nie odczujg zadnych praktycznych
skutkow nieosiggniecia celow.

Eliminacja przeszkdéd w zatwierdzaniu planéw mieszkalnictwa

Aby przyspieszy¢ zmiany zagospodarowania przestrzennego i budowe nowych
mieszkan, w propozycjach dotyczacych celéw mieszkaniowych i zabudowy
zorientowanej na transport zostang uwzglednione specjalne zwolnienia z analizy
Srodowiskowej. Stan bedzie nadal stosowac kluczowe zabezpieczenia, ktére
zapobiegajg szkodom srodowiskowym i zapewniajg priorytetowe traktowanie kwestii
zdrowia publicznego.

Udostepnienie miastu Nowy Jork kluczowych narzedzi do rozszerzenia bazy
mieszkaniowej

Gubernator Hochul przedstawita kilka propozycji dotyczgcych rozwoju mieszkalnictwa w
Nowym Jorku, ktdre majg na celu rozwigzanie problemu kryzysu mieszkaniowego w
pieciu dzielnicach miasta. Gubernator zaproponuje uchylenie przestarzatego prawa
stanowego, ktére ogranicza maksymalne zageszczenie zabudowy mieszkaniowe;j.
Dzieki temu miasto Nowy Jork bedzie mogto wydawac zezwolenia na gestszg
zabudowe mieszkaniowg tam, gdzie urzednicy miejscy uznajg to za stosowne.

Gubernator Hochul przedstawi rowniez projekt ustawy rozszerzajgcej zakres budynkéw
komercyjnych kwalifikujgcych sie do przeksztatcenia w budynki mieszkalne i



zapewniajgcej niezbedne utatwienia regulacyjne, co powinno umozliwi¢ przeksztatcenie
dodatkowych 120 miIn stop kwadratowych powierzchni.

Ponadto gubernator Hochul zaproponuje przyznanie miastu Nowy Jork prawa do
wprowadzenia na mocy przepisow lokalnych amnestii dla istniejgcych mieszkan w
piwnicach, ktére spetniajg standardy zdrowotne i bezpieczenstwa okreslone przez
miasto.

Kluczowe zachety do budowy i remontéw mieszkan

Gubernator Hochul przedstawita szereg nowych propozycji, ktére majg zacheci¢ do
budowy nowych i remontow istniejgcych budynkéw mieszkalnych. Sg to m.in. nowe
zwolnienia z podatku od nieruchomosci, ktére majg zacheci¢ do budowy mieszkan dla
rodzin o réznym poziomie dochodoéw w poblizu stacji kolejowych oraz mieszkan
niedrogiego zakwaterowania w budynkach komercyjnych przeksztatcanych w budynki
mieszkalne w miescie Nowy Jork. Propozycja obejmuje rowniez zmiany w zwolnieniach
z podatku od nieruchomosci oferowane w ramach opc;ji lokalnych w celu wsparcia
wiascicieli domow, ktérzy budujg dodatkowe lokale mieszkalne, oraz wtascicieli
nieruchomosci, ktdrzy potrzebujg pomocy przy przeprowadzaniu pewnych rodzajow
remontoéw w Nowym Jorku.

Aby wesprze¢ rozwdéj budownictwa mieszkaniowego dla rodzin o réznym poziomie
dochoddéw poza miastem Nowy Jork, gubernator Hochul poleci Wydziatowi
Mieszkalnictwa i Odnowy Spotecznej Stanu Nowy Jork przekazanie 5 min USD na
program stanowych kredytow podatkowych na budownictwo mieszkaniowe dla oséb o
niskich dochodach.

Gubernator Hochul wprowadzi réwniez niezbedne zmiany, dzieki ktbrym gminy
budujgce nowe obiekty mieszkaniowe w ramach programu wptat za zobowigzania
podatkowe (Payment in Lieu of Taxes, PILOT) nie bedg pokrzywdzone przy obliczaniu
limitu podatkowego.

We wspotpracy z legislaturg stanowg gubernator przygotuje propozycje nastepcy
programu zwolnien z podatku od nieruchomosci 421-a, ktéry zakonczyt sie w zesztym
roku. Ma to na celu stymulowanie budowy nowych mieszkan czynszowych w Nowym
Jorku.

Wzmochienie istniejgcej bazy mieszkaniowej w stanie Nowy Jork
Gubernator ogtosita dodatkowe propozycje rozszerzenia bazy bezpiecznych, stabilnych
i wygodnych mieszkan dla wszystkich mieszkancow stanu Nowy Jork.

Gubernator Hochul przedstawi projekt ustawy majacej na celu utworzenie programu
opartego na sprawdzonych modelach, ktory znaczgco zmniejszy ryzyko zatrucia
otowiem w wynajmowanych mieszkaniach poza miastem Nowy Jork. Chodzi o obszary
wysokiego ryzyka narazenia na kontakt z ofowiem wytypowane na podstawie czestosci
wystepowania podwyzszonego poziomu otowiu we krwi dzieci. Bedzie to wymagac
przeprowadzania co trzy lata oceny ryzyka kontaktu z otowiem w wielorodzinnych



mieszkaniach na wynajem, ktére zostaty wybudowane przed rokiem 1980. JeSli
zostanie stwierdzone zagrozenie ofowiem, witasciciel bedzie musiat wykona¢ remont
mieszkania. Spetniajgcy kryteria wiasciciele mogg otrzymac dotacje na pokrycie
kosztéw oceny i usuniecia zidentyfikowanych zagrozen.

Gubernator przedstawi rowniez projekt ustawy zmieniajgcej istniejgce prawo, ktére
umozliwia samorzgdom lokalnym przejecie wtasnosci niektorych niebezpiecznych
opuszczonych nieruchomosci. Ustawa ta pomoze wtadzom lokalnym zmniejszy¢
zagrozenie dla zdrowia publicznego, podnie$é wartos¢ nieruchomosci dla wiascicieli
okolicznych domoéw, zwiekszy¢ wptywy z podatku od nieruchomosci i rozszerzy¢ baze
mieszkaniowa.

Wsparcie dla najemcéw i wiascicieli domoéw

Oproécz propozycji budowy nowych mieszkan, gubernator Hochul przedstawita dwie
nowe propozycje, ktdre majg na celu zaradzenie skutkom kryzysu mieszkaniowego z
perspektywy obecnych najemcéw i wiascicieli doméw w stanie Nowy Jork. Gubernator
Hochul zaproponuje inicjatywe wzorowang na programie Buffalo East Homeownership
Assistance Program, majgcg na celu finansowanie remontéw doméw w gminach w
catym stanie. Chodzi o obszary, gdzie wystepuje duzy odsetek kolorowych witascicieli
domow o niskich dochodach oraz gdzie czesto pojawiajg sie problemy z wynajmem.

Gubernator zaproponuje réwniez zwiekszenie finansowania stanowego Zespotu
Ochrony Najemcow (Tenant Protection Unit), co pozwoli na otwarcie dodatkowego biura
satelitarnego. Rozszerzenie mozliwosci zespotu bedzie szczegdbinie korzystne dla
mieszkancéw osiedli doméw z prefabrykatéw oraz utatwi dostep do dotacji i pozyczek
na mieszkania dla robotnikow rolnych.

Komisarz Wydzialu Mieszkalnictwa i Odnowy Spotecznej, RuthAnne Visnauskas,
powiedziata: ,Niedobor mieszkan w stanie Nowy Jork dotyka wszystkie spotecznosci —
duze i mate, w miescie i na wsi. Zaproponowana przez gubernator Hochul Strategia
zageszczenia zabudowy mieszkaniowej w stanie Nowy Jork to szeroko zakrojony i
dalekosiezny plan majgcy na celu znaczne przyspieszenie budowy mieszkan w catym
stanie w sposob korzystny dla naszego klimatu, uwzgledniajgcy rosnacg site roboczg i
zwiekszajgcy sprawiedliwy dostep do wysokiej jakosci lokali dla wszystkich
mieszkancéw stanu Nowy Jork. Te szeroko zakrojone dziatania zapewnig naszym
spotecznosciom wsparcie potrzebne do realizacji celéw zwigzanych z budowg mieszkan
i wdrazaniem strategii inteligentnego rozwoju, ktére przetozg sie na poprawe sytuacji w
catym stanie pod wzgledem integraciji, przystepnosci cenowej i wygody”.

Plan mieszkaniowy gubernator Hochul z roku 2022

Strategia zageszczenia zabudowy mieszkaniowej w stanie Nowy Jork stanowi
uzupetnienie kompleksowego planu mieszkaniowego gubernator o wartosci 25 mid
USD ogtoszonego w ubiegtorocznym oredziu stanowym i zaktadajgcego zwigkszenie
podazy mieszkan poprzez budowe lub modernizacje 100 000 mieszkan niedrogiego
zakwaterowania w catym stanie Nowy Jork, w tym 10 000 z ustugami wspomagajgcymi




dla grup spotecznych znajdujgcych sie w najtrudniejszej sytuacji, a takze elektryfikacje
dodatkowych 50 000 mieszkan.
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