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HOCHUL 주지사, 뉴욕의 주택 위기를 해결하고 80만 채의 새 주택을 건설하기 위한 주 

전체 전략 발표  

      

New York Housing Compact, 지역 주택 목표를 설정하고 모든 지역사회에서 주택 
성장을 달성하기 위해 지역 참여 포함  

      
승인에 대한 장애물 제거, 뉴욕시의 개발 기회 확대, 건설 인센티브화를 위한 제안 포함  

      
계획, 또한 기존 주택 공급을 강화하고 뉴욕 임대인과 주택 소유자에 대한 지원 증대  

      

     

Kathy Hochul 주지사는 오늘 뉴욕의 주택 위기를 해결하고, 역사적인 부족 사태를 

해결하기 위해 향후 10년 동안 80만 채의 주택을 새로 건설하고, 2023년 주 정부의 

일환으로 뉴욕 세입자와 주택 소유자를 지원하기 위한 주 전체에 걸친 전략을 

발표했습니다. 포괄적이고 다각적인 전략인 New York Housing Compact는 모든 

지역사회에서 주택 성장을 달성하기 위한 지역 참여 요건과 인센티브를 포함하여 주 

전체가 이 시급한 위기를 해결하는 데 파트너가 됩니다. 이 계획은 또한 MTA 철도역이 

있는 지방자치단체가 고밀도 주거 개발을 위해 지역적으로 재구역화하도록 요구할 

것입니다.  

      

Hochul 주지사는 이렇게 말했습니다. "뉴욕은 과감한 조치와 전면적인 접근이 필요한 

주택 위기에 직면해 있습니다. 뉴욕의 모든 지역사회는 주를 발전시키고 경제를 

튼튼하게 유지하기 위해 주택 증가를 장려하기 위해 각자의 역할을 다해야 합니다. New 

York Housing Compact는 더 많은 주택을 조성하고, 증가하는 수요를 충족시키며, 

뉴욕주를 더 공평하고, 안정적이고, 살기 좋은 곳으로 만들기 위해 필요한 변화에 

박차를 가하기 위한 포괄적인 계획입니다."  

      

뉴욕주는 현재 한 세대에 한 번뿐인 심각한 주택 위기에 직면해 있습니다. 인구 

조사국(Population Reference Bureau)에 따르면 뉴욕 임대인의 절반 이상이 임대료 

부담에 허덕이고 있습니다. 이는 그들이 미국에서 두 번째로 높은 임대료로 수입의 30% 

이상을 지불한다는 것을 의미합니다. 뉴욕시 지하철 지역에서는 2015년 이후 임대료가 

30% 올랐고 같은 기간 집값은 50% 올랐습니다. 뉴욕시 이외의 지역에서는 2015년 

이후 임대료가 40~60% 오른 반면 집값은 50~80% 올랐습니다.  

https://gcc02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.prb.org%2Farticles%2Fu-s-housing-cost-burden-declines-among-homeowners-but-remains-high-for-renters%2F&data=05%7C01%7CRicardo.Pelaez%40otda.ny.gov%7C8e18438bd77749838c1108daf33b021f%7Cf46cb8ea79004d108ceb80e8c1c81ee7%7C0%7C0%7C638089732018959206%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=w926GCLPYxQClEt4BujheQmGmqqbXqbMSYc9Dsjym6w%3D&reserved=0
https://gcc02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.prb.org%2Farticles%2Fu-s-housing-cost-burden-declines-among-homeowners-but-remains-high-for-renters%2F&data=05%7C01%7CRicardo.Pelaez%40otda.ny.gov%7C8e18438bd77749838c1108daf33b021f%7Cf46cb8ea79004d108ceb80e8c1c81ee7%7C0%7C0%7C638089732018959206%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=w926GCLPYxQClEt4BujheQmGmqqbXqbMSYc9Dsjym6w%3D&reserved=0


      

New York Housing Compact는 현재 진행 중인 위기에 대처하기 위해 정부의 모든 

수준을 요구할 것입니다.  

      

주 전체의 주택 목표  

New York Housing Compact는 모든 도시, 타운, 빌리지가 3년 주기로 새로운 주택 건설 

목표를 달성하도록 요구할 것입니다. 뉴욕시를 포함하여 주택 수요가 가장 절실한 

메트로폴리탄 교통 당국(Metropolitan Transportation Authority)이 서비스하는 

다운스테이트 지방 자치체는 3년 동안 3%의 신규 주택을 조성하는 것을 목표로 할 

것입니다. 북부 카운티의 지방 자치 단체의 경우, 새로운 주택 목표는 3년 동안 

1%입니다.  

      

지방 정부가 계약에 따라 새로운 주택 건설 목표를 가장 잘 달성하는 방법을 결정할 

것입니다. 지방 정부는 활용도가 낮은 오피스 파크와 스트립몰의 용도 변경에서부터 

다세대 건물에 대한 새로운 인센티브 제공에 이르기까지 주택 공급을 늘리기 위한 전략 

조정 방법을 선택할 수 있습니다. 새로운 성장의 일부로 저렴한 주택을 포함하도록 

장려하기 위해, 저렴한 단위 주택이 목표를 향한 지역의 진행 상황을 계산하는 데 추가 

가중치가 할당될 것입니다.  

      

목표를 달성하지 못한 지방 정부는 성장 목표를 달성하기 위해 구역 지정 능력을 

창출하는 특정 선의의 조치(또는 "선호 조치")를 시행함으로써 3년 주기 동안 안전 항구 

상태를 달성할 수 있습니다.  

      

인프라 및 계획 기금  

New York Housing Compact는 주 전체의 신규 주택 생산을 지원하기 위해 2억 5,000만 

달러의 기반 시설 기금과 2,000만 달러의 계획 기금을 제공할 것입니다. 지방 자치 

단체는 우선 조치를 수행하기 위한 계획 자금 지원 요청을 제출하여 필요한 교통 중심 

개발 구역 조정 또는 성장 목표가 달성되도록 지원할 수 있습니다. 이 계획은 또한 

뉴욕주 주택 및 지역사회 갱생부(New York State Homes and Community Renewal) 

산하에 새로운 주택 계획 사무소(Housing Planning Office)를 만들어 지방 자치 단체에 

지원과 안내를 제공할 것입니다.  

      

교통 중심의 개발에 새로운 초점  

New York Housing Compact은 MTA가 운영하는 철도역이 있는 지역이 이미 밀도 

수준을 충족하지 않는 한 역에서 반 마일 이내의 지역별 구역 조정 또는 더 높은 밀도의 

다세대 개발을 수행하도록 요구할 것입니다. 이러한 교통 중심의 지역사회에서 주거 

잠재력을 확장함으로써, 더 많은 가족들이 일자리에 대한 접근성과 번영하는 지속 

가능한 지역사회를 누릴 수 있을 것입니다.  

       

목표가 달성되지 않았을 때에도 주택 승인을 용이하게 하는 정책  



3년 후 성장 목표를 달성하지 못하거나 선호 조치를 이행하지 못한 지역에서는 특정한 

경제성 기준을 충족하지만 기존 구역제에 부합하지 않을 수 있는 제안된 주택 개발은 

해당 지역이 허가를 거부할 경우 신속한 주택 승인 절차를 활용할 수 있습니다. 새로운 

주 주택 승인 위원회(State Housing Approval Board) 또는 법원을 통해 이의를 제기할 

수 있습니다. 지역이 신청을 거부하는 유효한 건강 또는 안전 이유를 입증할 수 없는 한 

이의가 제기된 프로젝트는 승인될 것입니다.   

       

목표를 충족하지 못한 지방자치단체는 여전히 선의의 우선 조치를 취해 패스트트랙 

승인 절차가 적용되지 않는 또 다른 3년 주기의 개발에 박차를 가할 수 있습니다. 신규 

주택에 대한 시장 수요가 없는 지자체에서는 지역이 목표치에 미달하면 실질적인 

효과가 없습니다.  

      

주택 승인에 대한 장애 요소 제거  

새로운 주택의 재구역화와 개발을 촉진하기 위해, 환경 검토로부터의 구체적인 완화에 

새로운 주택 목표와 교통 지향 개발 제안에 포함될 것입니다. 주정부는 환경적인 유해 

요소를 방지하고 공중 보건이 최우선 순위로 유지되도록 하는 중요한 안전 조치를 계속 

시행해 나갈 것입니다.  

      

뉴욕시에 주택을 늘리는 데 필수적인 도구 제공  

Hochul 주지사는 5개 자치구의 주택 위기의 거대한 영향을 해결하기 위해 뉴욕시 

특유의 주택 제안을 몇 가지 제시했습니다. 주지사는 주거용 바닥 면적의 최대 밀도를 

제한하는 구식 주법의 폐지를 제안할 것입니다. 뉴욕시 공무원들은 이러한 조치를 통해 

자신들이 적절하다고 생각하는 곳에 더 밀집되게 주택을 조성할 수 있습니다.  

      

Hochul 주지사는 또 주거용으로 전환할 수 있는 상업용 건물의 우주를 확대하고 필요한 

규제 완화를 제공하는 법안을 발의해 약 1억 2,000만 평방피트가 새로 전환될 것으로 

예상됩니다.  

      

또한 Hochul 주지사는 뉴욕시가 결정할 보건 및 안전 기준을 충족하는 기존 지하실 

단위에 대해 현지법으로 사면 권한을 부여하도록 제안할 것입니다.  

    

주택 건설 및 재건을 위한 중요한 인센티브  

Hochul 주지사는 신규 주택 건설과 기존 주택의 회생을 장려하기 위한 일련의 새로운 

제안들을 발표했습니다. 여기에는 기차역 근처의 혼합 소득 주택 개발을 장려하고 뉴욕 

시에서 주거용으로 전환된 상업용 건물의 저렴한 주택을 장려하기 위한 새로운 

부동산세 면제가 포함됩니다. 또한 부속 주거 단위(Accessory Dwelling Unit)를 

조성하는 주택 소유자와 뉴욕시에서 특정 개조를 수행하는 지원이 필요한 부동산 

소유자를 지원하기 위해 지역 옵션에서 제공하는 업데이트된 재산세 면제도 

포함됩니다.  

    



Hochul 주지사는 뉴욕 이외 지역의 혼합 소득 주택 개발을 지원하기 위해, 뉴욕주 주택 

및 지역사회 갱생부에 500만 달러의 주 저소득 주택 세액 공제를 사용하도록 지시할 

것입니다.  

    

Hochul 주지사는 신규 택지개발사업이 '세금대체 납부' 협약을 활용하는 지역이 세액 

상한 산정에서 불이익을 받지 않도록 필요한 변경도 할 예정입니다.  

    

주지사는 주 입법부와 협력하여 뉴욕시의 새로운 임대 주택 생산을 촉진하기 위해 

작년에 만료된 421-부동산세 면제 프로그램의 후속 프로그램을 개발할 것입니다.  

   

뉴욕의 기존 주택 공급 강화  

주지사는 모든 뉴욕 시민을 위한 안전하고 안정적이며 편안한 주택 공급을 늘리기 위한 

추가 제안을 발표했습니다.  

   

Hochul 주지사는 아동의 혈중 납 농도 상승률을 기준으로 납 노출 위험이 '고위험'으로 

분류된 지역을 대상으로 뉴욕 외 임대주택의 납 노출 위험을 획기적으로 줄이기 위해 

검증된 모델을 기반으로 하는 프로그램을 만드는 법안을 발의할 예정입니다. 이를 위해 

1980년 이전에 지어진 그러한 지역의 공동 임대 아파트가 3년마다 주도적인 위험 평가 

절차를 거쳐야 합니다. 납 위험이 발견될 경우 집주인은 주택 단위를 교정해야 합니다. 

자격이 있는 집주인들을 위한 보조금 자금이 이러한 평가와 확인된 위험의 교정 비용을 

충당하는 데 도움이 될 것입니다.  

   

주지사는 또한 지방 정부가 특정한 위험한 버려진 부동산의 소유권을 가질 수 있도록 

하는 기존의 법을 개정하는 법안을 제안할 것입니다. 이 법안은 지역이 공중 보건 

위험을 줄이고, 이웃 주택 소유자의 부동산 가치를 개선하며, 재산세 수입을 늘리고, 

새로운 주택 기회를 창출하는 것을 지원할 것입니다.   

      

임대인과 주택 소유자 지원  

신규 주택 건설 제안 외에도 Hochul 주지사는 현재 뉴욕 세입자와 주택 소유자에게 

미치는 주택 위기의 영향을 해결하기 위한 두 가지 새로운 제안을 발표했습니다. 

Hochul 주지사는 저소득 컬러 주택 소유자와 주택 소유자의 어려움이 높은 것으로 

확인된 주 전역의 지역사회에서 주택 수리 자금을 조달하는 버팔로 이스트 주택 소유 

지원(Buffalo East Homeownership Assistance) 프로그램을 모델로 한 목표 계획을 

제안할 예정입니다.  

   

주지사는 또한 주 세입자 보호 부서(Tenant Protection Unit)에 대한 자금 지원을 늘려 

위성 사무소를 추가로 개설할 수 있도록 제안할 것입니다. 이 부서의 증대된 역량은 

특히 제조된 홈 파크 거주자들에게 이익이 될 것이고 농장 근로자 주택에 대해 지방 

자치 단체가 사용할 수 있는 보조금과 대출에 대한 접근을 개선할 것입니다.  

   



주택 및 지역사회 갱생부(Homes and Community Renewal)의 RuthAnne 

Visnauskas 커미셔너는 이렇게 말했습니다. "뉴욕의 극심한 주택 부족 현상은 크고 

작은 모든 지역사회, 시골과 도시에 영향을 미칩니다. Hochul 주지사의 New York 

Housing Compact는 우리의 기후에 이익을 주고, 증가하는 노동력을 수용하며, 모든 

뉴욕 시민들에게 양질의 주택 기회에 대한 공정한 접근을 확대하는 방식으로 주 전역에 

걸쳐 주택 생산을 상당히 늘리기 위한 광범위한 전략입니다. 이러한 전면적인 조치는 

우리 지역사회가 주택 창출 목표를 달성하는 데 필요한 지원을 확보하고 궁극적으로 

뉴욕주를 훨씬 더 좋고, 더 포괄적이며, 더 저렴한 거주지로 만드는 스마트 성장 전략을 

구현하도록 보장할 것입니다."  

   

Hochul 주지사의 2022년 주거계획     

New York Housing Compact는 주지사가 작년 시정연설에서 발표한 250억 달러 규모의 

종합 주택 계획을 보완합니다. 이 계획은 취약계층을 위한 지원 서비스가 있는 

10,000가구를 포함하여 뉴욕 전역에 걸쳐 100,000가구의 저렴한 주택을 조성하거나 

보존하고, 추가로 50,000가구의 주택을 전기화하는 것입니다.  
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