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ГУБЕРНАТОР ХОКУЛ ОБЪЯВИЛА О НАЧАЛЕ СТРОИТЕЛЬСТВА ПО 
ПРОГРАММЕ РЕКОНСТРУКЦИИ ГОСУДАРСТВЕННОГО ЖИЛЬЯ 

СТОИМОСТЬЮ 75 МЛН ДОЛЛАРОВ США В ИТАКЕ  
  

Масштабная реновация двух государственных жилищных комплексов и 
реконструкция еще одного комплекса обеспечат город 118 современными 

и высокоэнергоэффективными квартирами  
 

Инвестиции осуществляются в рамках программы «Развитие южных 
регионов» (Southern Tier Soaring) — полномасштабного стратегического 
плана возрождения местных сообществ и развития экономики региона  

  
Визуализация проекта доступна здесь  

  
 
Сегодня губернатор Хокул объявила о проекте стоимостью 75 млн долларов 
США, нацеленном на модернизацию и сохранение двух устаревших жилых 
комплексов, насчитывающих 36 квартир и находящихся в ведении Жилищного 
управления Итаки (Ithaca Housing Authority), а также на замену еще одного 
обветшавшего жилого комплекса, принадлежащего Управлению, на 82 новых 
доступных квартиры. Новые строения на 118 квартир, поступающие в 
распоряжение Жилищного управления Итаки, будут полностью 
электрифицированными. Финансирование на их создание поступило от 
программы перехода на экологически чистую энергетику Clean Energy Initiative 
для многосемейных домов. С визуальными изображениями проекта можно 
ознакомиться здесь.  
 
«Моя администрация неуклонно соблюдает свои обязательства по сохранению и 
созданию доступного жилья – высококачественного, экологичного и комфортного, 
– заявила губернатор Хокул. – Сегодняшняя 75-миллионная инвестиция 
поможет укрепить наши сообщества и обеспечит появление новых возможностей 
для жителей Итаки. Мы продолжим модернизировать и модифицировать 
государственные жилищные резервы Южного пояса (Southern Tier) штата Нью-
Йорк, чтобы сделать будущее более стабильным и равноправным для нового 
поколения».  
 
Проект по модернизации жилья Жилищного управления Итаки является частью 
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большого плана губернатора Хокул, призванного сделать жилье более 
доступным, равноправным и стабильным. Губернатор представила и успешно 
включила в принятый бюджет штата на 2022-23 годы новый комплексный 
пятилетний план жилищного строительства стоимостью 25 млрд долларов США, 
который увеличит жилищный фонд путем создания или сохранения 100 тысяч 
доступных квартир по всему штату Нью-Йорк, в том числе 10 тысяч квартир с 
сопутствующими социальными услугами для незащищенных групп населения, и 
предусматривает электрификацию еще 50 тысяч квартир.  
 
В рамках этого модернизационного проекта два жилых комплекса, Overlook 
Terrace и Southview Garden, подвергнутся кардинальной реновации. В комплекс 
Overlook Terrace входят пять жилых зданий с десятью квартирами. Комплекс 
Southview Gardens состоит из четырех жилых домов с 36 квартирами, 
общественным зданием и зданием под прачечную и механическое оборудование.  
 
Работы по модернизации затронут реновацию отдельных квартир, например 
замену и обновление дверей, напольного покрытия, ванных комнат, кухонь и 
бытовой техники. Среди основных капитальных усовершенствований – 
модернизация механического и электрического оборудования, замена 
водонагревателей и печей на полностью электрифицированные; обновление 
помещения прачечной и замена входных дверей, винилового и алюминиевого 
сайдинга, кессонов и декоративных элементов, окон и крыш. Здания построены с 
применением асбестосодержащих материалов, которые будут заменены и/или 
изолированы для обеспечения более здоровой среды. Работы на объекте будут 
также включать замену существующих бетонных мостовых, ограждений и 
озеленение.  
 
Комплекс Northside Apartments с 70 квартирами считается ветхим и будет снесен, 
чтобы уступить место новому доступному жилищному комплексу с 17 жилыми 
домами, насчитывающими 82 квартиры: на 12 квартир больше, чем в исходном 
здании, что обусловлено внесением изменений в проект для добавления столь 
необходимых сегодня квартир с одной спальней. В новом комплексе будет и 
одноэтажное общественное здание с кухней, открытыми пространствами и 
прачечной.  
 
Все три жилищных комплекса будут высокоэнергоэффективными, построенными 
по проекту полной электрификации в соответствии с лидирующим в стране 
Законом штата Нью-Йорк о лидерстве в борьбе с изменениями климата и защите 
населения (Climate Leadership and Community Protection Act), что направлено на 
сокращение вредных выбросов от здания. Дополнительные меры по сбережению 
энергии включают теплоотражающие кровельные системы с клиновидной 
теплоизоляцией, устройства, маркированные по стандарту ENERGY STAR, 
энергоэффективные системы освещения и водопроводные системы малого 
расхода, направленные на запланированное снижение потребления энергии на 
15 %.  



 
В целом в комплексе будет 20 квартир с одной спальней, 34 квартиры с двумя 
спальнями, 40 квартир с тремя спальнями, 22 квартиры с четырьмя спальнями и 
две квартиры с пятью спальнями. Все квартиры будут предназначены для 
домохозяйств с доходом не выше 80 % от медианного дохода по региону.  
 
Жильцы Southview Gardens и Overlook Terrace будут временно переселены с 
правом вернуться в ранее принадлежащие им квартиры.  
 
Все 118 квартир подпадают под действие нового Раздела 8, касающегося 
проектов оказания помощи в оплате жилья (Project-Based Section 8 Housing 
Assistance Payment) в рамках рекомендаций Департамента жилищного 
строительства и городского развития (Department of Housing and Urban 
Development, HUD) для государственных жилищных управлений.  
 
Застройщиком выступает совместное предприятие, образованное 3d 
Development Group и Cayuga Housing Development Corporation, некоммерческим 
филиалом Жилищного управления Итаки.  
 
Осуществляемое штатом финансирование модернизации комплексов под 
управлением Жилищного управления Итаки в размере 75 млн долларов США 
включает в себя 10,6 млн долларов США в форме бессрочных безналоговых 
облигаций, федеральные налоговые льготы по проектам строительства и 
реконструкции жилья для малоимущих слоев населения (Low-Income Housing Tax 
Credits), которые позволили получить 29,7 млн долларов США в виде 
акционерного капитала, а также субсидии в размере 18.8 млн долларов США из 
средств Управления штата Нью-Йорк по восстановлению жилья и населенных 
пунктов (New York State Homes and Community Renewal, HCR). 1,4 млн долларов 
США предоставлено комплексам в рамках инициативы по переходу на 
экологически чистую энергетику Clean Energy Initiative. Среди других источников 
финансирования – 9,3 млн долларов США от Жилищного управления Итаки, 300 
тыс долларов США от Фонда общественного жилья округа Томпкинс (Tompkins 
County Community Housing Fund) и почти 91 тыс долларов США от Ithaca Urban 
Renewal.  
 
Инициатива по переходу на экологически чистую энергетику разработана 
Управлением по восстановлению жилого фонда и населенных пунктов штата 
Нью-Йорк (New York State Homes and Community Renewal) и Управлением штата 
Нью-Йорк по вопросам научных исследований и разработок в области энергетики 
(New York State Energy Research and Development Authority) для создания более 
1500 энергоэффективных, полностью электрифицированных или подготовленных 
к электрификации, экологичных и доступных квартир в существующих 
многосемейных домах по всему штату.  
 
Начальник Управления по восстановлению жилья и населенных пунктов 
(Homes and Community Renewal) Рут-Энн Виснаускас (RuthAnne Visnauskas): 



«75-миллионная инвестиция в Жилищное управление Итаки свидетельствует о 
нашей приверженности модернизации и защите существующего доступного 
жилого фонда. Результатом переделки этих квартир станут современные, 
высокоэнергоэффективные дома для 118 семей, будет сохранена доступность 
жилья, продлен срок службы этих зданий еще на десятилетия. Смелая и 
дальновидная жилищная политика губернатора Хокул гарантирует яркое и более 
безопасное будущее обитателям государственного жилья в Итаке и во всем 
штате».  
 
Президент и генеральный директор Управления штата Нью-Йорк по 
вопросам научных исследований и разработок в области энергетики Дорин 
М. Харрис (Doreen M. Harris): «Наше управление радо стать свидетелем начала 
строительства в рамках модернизационного проекта Жилищного управления 
Итаки, демонстрирующего, что экологичное, надежное и доступное жилье может 
стать реальностью для всех ньюйоркцев. Посредством инициативы по переходу 
на экологически чистую энергетику мы совместно с нашими коллегами из 
Управления штата Нью-Йорк по восстановлению жилья и населенных пунктов 
стратегически инвестируем в многосемейные дома, такие как те, что строятся по 
этому проекту, а это снизит выбросы парниковых газов и обеспечит более 
здоровые, комфортные и надежные условия жизни».  
  
Сенатор Чак Шумер (Chuck Schumer): «Каждый житель Нью-Йорка заслуживает 
доступа к безопасному доступному жилью, но историческая нехватка 
финансирования привела к жилищному кризису в таких местах, как Итака. Я 
горжусь тем, что, благодаря федеральным налоговым льготам по проектам 
строительства и реконструкции жилья для малоимущих слоев населения, за 
защиту и расширение которых я упорно боролся, были получены миллионы 
долларов, необходимые для того, чтобы эти новые доступные квартиры стали 
реальностью. Жилье - это право человека, и я буду продолжать бороться за 
получение каждого доллара федеральной поддержки, необходимой для того, 
чтобы помочь заложить в Итаке фундамент для более светлого, насыщенного и 
справедливого будущего для всех жителей».  
  
Сенатор штата Том O'Мара (Tom O'Mara): «Инвестиции штата в безопасное 
доступное жилье последовательно укрепляют наши жилые районы, улучшая 
качество жизни обитателей и граждан города Итака и городков по всему региону 
и штату. Это важнейшее обязательство, которое обязательно принесет 
дивиденды как на короткой, так и на длинной дистанции».  
  
Член Законодательного собрания Анна Келлес (Anna Kelles): «Меня 
вдохновляет продвижение этого проекта именно в тот момент, когда рост 
арендной платы, стоимости домов и дефицит поставок обострил кризис наличия 
и доступности жилья. Мы должны продолжать создавать доступное и безопасное 
жилье для мало- и среднеобеспеченных семей. Проект старается решить эту 
проблему модернизацией 36 квартир и полной заменой еще 70 морально 
устаревших и потенциально небезопасных квартир 82 новыми, безопасными и 



экологичными жилищами. В этом проекте на 118 квартир будет добавлено 12 
новых жилищ, включая квартиры с одной и двумя спальнями, являющимися 
сегодня острым дефицитом в Итаке, причем арендная плата на все квартиры 
будет рассчитана исходя из 80 % медианного дохода в регионе. Надеюсь, это 
еще один столь нужный шаг по дороге расширения фонда доступного жилья. Я 
также горячо приветствую поставленные проектом экологические задачи, 
поскольку все квартиры в этом жилищном проекте будут полностью 
электрифицированы, оборудованы воздушными тепловыми насосами, 
обеспечивающими отопление и охлаждение воздуха, что соответствует 
амбициозным задачам по борьбе с изменениями климата, выдвинутыми Итакой и 
округом Томпкинс».  
  
Исполняющая обязанности мэра Итаки Лора Льюис (Laura Lewis): 
«Муниципалитету Итаки очень приятно чувствовать поддержку столь многих 
участвующих в проекте агентств в деле модернизации столь необходимого жилья 
для малообеспеченных семей. Существенная реновация Overlook Terrace и 
Southview Garden и полная замена устаревших зданий, построенных много 
десятилетий назад в Northside Apartments, обеспечит семьи высококачественным 
и природосберегающими квартирами. Эти инвестиции в наш регион будут 
работать на многие поколения жителей Итаки».  
  
Председатель Законодательного собрания округа Томпкинс Шона М. Блэк 
(Shawna M. Black): «Этот проект – блестящий пример того, как фонд доступного 
жилья в округе Томпкинс получает новую жизнь. Мы гордимся тем, что Жилищное 
управление Итаки предлагает нашему сообществу. Мы также гордимся 
энергоэффективностью этих проектов в соответствии с требованиями Закона о 
штата Нью-Йорк о лидерстве в борьбе с изменениями климата и защите 
населения. Благодарим штат Нью-йорк, Жилищное управление Итаки и Фонд 
общественного жилья округа Томпкинс за их вклад в развитие этих жилых 
комплексов. Не могу дождаться момента, когда начнется строительство и люди 
наконец вернутся в свои дома».  
 
Президент компании 3d Development Group Брюс Левайн (Bruce Levine): «Мы 
старались сконцентрироваться на нуждах нынешних, будущих жильцов и 
сообщества в целом, а также глобальной необходимости усовершенствовать 
экологический подход к использованию энергии и снизить выбросы ископаемого 
топлива. Этот проект стал возможен благодаря поддержке штата, федеральных и 
местных правительственных учреждений. Поскольку все включились в работу и 
поверили в поставленные задачи и инициативу, окончательным результатом 
станет масштабная трансформация района Ithaca Northside на благо десятилетий 
будущего».  
 
Исполнительный директор Жилищного управления Итаки Бренда Уэстфолл 
(Westfall): «Нашей целью и конечной задачей было обеспечение качественным 
доступным жильем нынешних и потенциальных жильцов, внедрение 
энергоэффективных технологий и соответствие требованиям энергетической 



устойчивости новых жилых комплексов на грядущие десятилетия. Мне, как 
человеку, прожившему всю свою жизнь в Итаке, очень приятно наблюдать за 
усилиями и поддержкой реализации нашей цели со стороны многих различных 
учреждений. Этот проект повысит качество и увеличит количество доступного 
жилья, которое мы сможем предоставлять людям, украшая ландшафт районов, в 
которых расположены эти жилые комплексы».  
  
Ускорение реализации программы «Развитие Южных регионов»  
  
Сегодняшнее объявление стало еще одним мероприятием в рамках инициативы 
«Развитие южных регионов» (Southern Tier Soaring) — полномасштабного 
стратегического плана стабильного экономического роста и развития населенных 
пунктов в регионе. Региональный план направлен на привлечение талантливых 
специалистов, развитие бизнеса и внедрение инноваций. Сейчас в регионе 
ускоряется реализация программы «Развитие Южных регионов» благодаря 
инвестициям в размере 500 млн долларов США в рамках Инициативы 
экономического восстановления северных районов штата. Вложенные штатом 
500 млн долларов США станут стимулом для инвестиций со стороны частного 
бизнеса на сумму более 2,5 млрд долларов США. План регионального развития 
также предполагает создание до 10 200 новых рабочих мест. Более подробную 
информацию можно найти здесь.  
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