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LA GOVERNATRICE HOCHUL ANNUNCIA L’INIZIO DEI LAVORI DI 
RISTRUTTURAZIONE DI EDILIZIA PUBBLICA DA 75 MILIONI DI DOLLARI A 

ITHACA  
  

Il sostanziale rinnovamento di due complessi residenziali pubblici e la 
ricostruzione di un altro forniranno 118 abitazioni moderne e ad alta efficienza 

energetica  
 

L'investimento si inquadra nell'iniziativa "Southern Tier Soaring”, strategia a 360 
gradi di rivitalizzazione e di espansione dell’economia delle comunità della 

regione  
  

Il rendering del progetto è disponibile qui  
  
 
La Governatrice Kathy Hochul ha annunciato oggi un progetto da 75 milioni di dollari 
per la ristrutturazione e la manutenzione di due vecchie proprietà dell’Autorità per 
l’edilizia residenziale di Ithaca (Ithaca Housing Authority) per un totale di 36 
appartamenti e la sostituzione di un altro vecchio edificio dell’Autorità con 82 nuovi 
appartamenti a prezzi accessibili. La riqualificazione delle 118 unità dell'Autorità per 
l'edilizia residenziale di Ithaca sarà totalmente elettrica e ha ricevuto i finanziamenti 
attraverso il programma dell'Iniziativa per l'energia pulita (Clean Energy Initiative) per 
gli edifici multifamiliari. È possibile accedere al rendering del progetto qui.  
 
"La mia amministrazione è ferma nel suo impegno di preservare e costruire alloggi a 
prezzi contenuti che siano sostenibili, di alta qualità e confortevoli", ha dichiarato la 
Governatrice Hochul. "L’investimento attuale da 75 milioni di dollari contribuirà a 
rafforzare le comunità e a offrire nuove opportunità ai residenti di Ithaca. Continueremo 
a ristrutturare e modernizzare l'offerta di edilizia pubblica di New York nel Southern 
Tier per offrire un futuro più stabile ed equo alle generazioni future".  
 
L’Autorità per l'edilizia residenziale di Ithaca integra gli ambiziosi piani della 
Governatrice Hochul per rendere le abitazioni più accessibili, eque e stabili. Nel 
Bilancio statale 2022-23, la Governatrice ha introdotto un nuovo piano di edilizia 
abitativa globale da 25 miliardi di dollari, della durata di cinque anni, che aumenterà 
l'offerta di alloggi creando o salvaguardando 100.000 abitazioni a prezzi accessibili a 
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New York, di cui 10.000 con servizi di sostegno per le popolazioni vulnerabili, oltre 
all'elettrificazione di altre 50.000.  
 
Come parte di questo progetto di riqualificazione, due degli edifici, Overlook Terrace e 
Southview Garden, saranno interamente ristrutturati. Overlook Terrace ha cinque 
edifici residenziali con dieci appartamenti. Southview Gardens ha quattro edifici 
residenziali con 36 appartamenti, un edificio comune e uno per la lavanderia e le 
attrezzature meccaniche.  
 
I lavori di ristrutturazione comprendono il rinnovo dei singoli appartamenti, ad esempio 
la sostituzione di porte, bagni, cucine ed elettrodomestici. I miglioramenti principali 
comprenderanno riqualificazioni meccaniche ed elettriche; la sostituzione delle caldaie 
con una soluzione elettrica; lavanderie comuni ristrutturate; e la sostituzione di porte di 
ingresso, fiancate in vinile e alluminio, intradossi e finiture, finestre e tetti. Gli edifici 
hanno materiali contenenti amianto che saranno risanati e/o incapsulati per un 
ambiente più sano. I lavori includeranno la sostituzione dei vialetti in cemento esistenti, 
delle recinzioni e miglioramenti paesaggistici.  
 
Northside Apartments, con 70 appartamenti, è considerata attualmente obsoleta e sarà 
demolita per lasciare spazio a una nuova struttura a prezzi accessibili che avrà 17 
edifici residenziali con un totale di 82 appartamenti - 12 in più rispetto all’originale 
nell’ambito di una riconfigurazione che aggiunge i tanto richiesti appartamenti con una 
camera da letto. La nuova struttura comprenderà un edificio comune a un piano con 
una cucina, spazi per uffici e una lavanderia.  
 
Le tre le proprietà saranno tutte ad alta efficienza energetica con una progettazione 
interamente elettrica secondo la legge di New York sulla leadership climatica e la 
protezione della comunità (New York's nation-leading Climate Leadership and 
Community Protection Act) per ridurre le emissioni degli edifici. Ulteriori misure relative 
all’efficienza energetica comprenderanno sistemi di copertura a riflessione di calore 
con isolamento rastremato, elettrodomestici ENERGY STAR, illuminazione efficiente 
dal punto di vista energetico e impianti idraulici a basso flusso per un risparmio 
previsto pari a circa il 15 per cento di energia totale.  
 
Saranno disponibili in totale 20 unità con una camera da letto, 34 unità con due 
camere da letto, 40 unità con tre camere da letto, 22 unità con quattro camere da letto 
e due unità con cinque camere da letto. Tutti gli appartamenti saranno destinati a 
nuclei familiari con reddito pari o inferiore al 80 per cento rispetto al reddito medio 
dell'area.  
 
Gli inquilini di Southview Gardens e Overlook Terrace saranno temporaneamente 
trasferiti e potranno tornare nei loro appartamenti.  
 
Tutti i 118 appartamenti saranno oggetto di contratti di assistenza residenziali basati 
sul progetto ai sensi della Sezione 8 (Project-Based Section 8 Housing Assistance 



Payment contracts) emessi secondo le linee guida HUD delle Autorità per l’edilizia 
residenziale (Public Housing Authorities).  
 
L’impresa è una joint venture tra 3d Development Group e Cayuga Housing 
Development Corporation, l’affiliata non profit dell'Autorità per l'edilizia dell'Autorità per 
l'edilizia residenziale di Ithaca.  
 
I finanziamenti statali per la Riqualificazione dell'Autorità per l'edilizia residenziale di 
Ithaca da 75 milioni di dollari, comprendono 10,6 milioni di dollari di obbligazioni 
perpetue esenti da imposte, crediti d'imposta federali per alloggi a basso reddito che 
potranno generare 29,7 milioni di dollari di capitale e 18,8 milioni di dollari di 
sovvenzioni da parte dell’Ente per l’edilizia abitativa e il rinnovamento comunitario dello 
Stato di New York (New York State Homes and Community Renewal). Al progetto 
sono stati assegnati 1,4 milioni di dollari dall’Iniziativa per l’energia pulita. Altri 
finanziamenti comprendono 9,3 milioni di dollari dall'Autorità per l'edilizia abitativa di 
Ithaca, 300.000 dollari dal Fondo per lo sviluppo dell'edilizia abitativa della contea di 
Tompkins (Tompkins County Community Housing Fund) e quasi 91.000 dollari 
dall’Agenzia per il rinnovamento urbano di Ithaca (Ithaca Urban Renewal).  
 
L'Iniziativa per l'energia pulita sviluppata dal Dipartimento per l’edilizia abitativa e il 
rinnovamento delle comunità di New York e dall’Autorità dello Stato di New York per la 
ricerca e lo sviluppo (New York State Energy Research and Development Authority) 
per la creazione di più di 1.500 alloggi a efficienza energetica, interamente elettrici, 
ecocompatibili e a prezzi accessibili in tutti i complessi multifamiliari dello stato.  
 
RuthAnne Visnauskas, Commissaria dell’Ente per l’edilizia abitativa e il 
rinnovamento delle comunità, ha dichiarato: "Questo investimento da 75 milioni di 
dollari dell'Autorità per l'edilizia abitativa di Ithaca esprime il nostro impegno per 
ristrutturare e proteggere il nostro patrimonio di alloggi a prezzi accessibili. Il progetto 
di questi appartamenti consentirà di avere abitazioni moderne e ad alta efficienza 
energetica per 118 inquilini e manterrà l’accessibilità, oltre a prolungare la durata di 
questi edifici per i prossimi anni. Il programma audace e lungimirante della 
Governatrice Hochul garantirà un futuro più sicuro e sereno ai residenti dell’edilizia 
pubblica di Ithaca e di tutto lo stato".  
 
Doreen M. Harris, Presidentessa e AD dell'Autorità per la ricerca e lo sviluppo 
dell'energia dello Stato di New York, ha dichiarato: "NYSERDA è lieta di vedere 
l'avvio della costruzione del progetto di riqualificazione dell'Autorità per l'edilizia di 
Ithaca, a dimostrazione che, un alloggio resiliente e a costi contenuti può essere 
accessibile a tutti i newyorkesi. Attraverso l'Iniziativa energia pulita, stiamo lavorando 
con la nostra consorella, l'Ente per l'edilizia abitativa e il rinnovamento comunitario 
dello Stato di New York, per fare investimenti strategici negli edifici multifamiliari come 
quelli creati attraverso questo progetto, che riducono le emissioni di gas serra e offrono 
spazi per vivere più sani, confortevoli e resilienti".  
  



Il leader della maggioranza del Senato Chuck Schumer ha dichiarato: "Ogni 
newyorkese merita di avere accesso a case sicure e a prezzi accessibili, ma la storica 
mancanza di investimenti ha creato una crisi abitativa in luoghi come Ithaca. Sono 
orgoglioso che il credito d'imposta federale per gli alloggi a basso reddito, del quale ho 
fortemente sostenuto la tutela e l'espansione, abbia fornito i milioni necessari per 
realizzare queste centinaia di nuove case a prezzi accessibili. L'abitazione è un diritto 
umano e continuerò a lottare per ottenere ogni dollaro di sostegno federale necessario 
per contribuire a gettare le basi a Ithaca per un futuro più luminoso, "meraviglioso" e 
più equo per tutti i residenti".  
  
Il Senatore Tom O'Mara, ha dichiarato: "Gli investimenti statali in alloggi sicuri e 
accessibili continuano a rafforzare il tessuto dei quartieri e la qualità della vita per gli 
inquilini e i residenti della città di Ithaca, le comunità di questa regione e dello stato. Si 
tratta di un impegno importante che porterà grandi vantaggi nel breve e nel lungo 
termine".  
  
Anna Kelles, Membro dell'Assemblea, ha dichiarato: "Mi incoraggia vedere questo 
progetto andare avanti in un momento in cui gli affitti aumentano, i prezzi delle case 
crescono e la mancanza di offerta ha inasprito la crisi degli alloggi e dell'accessibilità. 
Dobbiamo continuare a creare alloggi accessibili e sicuri per le famiglie a reddito medio 
e basso. Il progetto ha l’obiettivo di soddisfare questa esigenza attraverso la 
ristrutturazione di 36 unità e la completa sostituzione di 70 che erano obsolete e poco 
sicure con 82 unità nuove, sicure e sostenibili. Il progetto da 118 unità aggiungerà 12 
nuove unità tra cui unità a una e due camere da letto di cui al momento vi è grave 
carenza a Ithaca e tutte le unità saranno affittate all'80% del reddito medio dell'area 
(AMI). Mi auguro che questo sia un ulteriore passo avanti verso un percorso di 
aggiunta all'offerta di alloggi a prezzi accessibili da tempo necessario. Mi congratulo 
inoltre per gli obiettivi di sostenibilità del progetto e per tutte le unità di questo progetto 
residenziale interamente elettriche e dotate di pompe di calore aerodinamiche che 
forniscono riscaldamento e raffrescamento, in linea con gli ambiziosi obiettivi climatici 
della città di Ithaca e della Contea di Tompkins".  
  
Laura Lewis, Sindaca ad interim di Ithaca, ha dichiarato: "La città di Ithaca è felice 
di avere il supporto di così tante agenzie partner nella riqualificazione di alloggi a 
basso reddito così tanto necessari. I lavori di ristrutturazione sostanziali a Overlook 
Terrace e Southview Garden e a Northside Apartments, la sostituzione completa di 
edifici datati che sono stati costruiti per la prima volta anni fa, daranno alle famiglie 
case di alta qualità ed efficienti dal punto di vista ambientale. Questo investimento 
nella nostra comunità andrà a vantaggio di generazioni di cittadini di Ithaca".  
  
Shawna M. Black Presidentessa della Legislatura della Contea di Tompkins, ha 
dichiarato: "Questo progetto è un esempio eccellente per rinvigorire le nostre 
soluzioni di alloggi a costi contenuti nella Contea di Tompkins. Siamo contenti delle 
offerte dell'Autorità per l'edilizia residenziale di Ithaca alla nostra comunità e che questi 
progetti saranno a risparmio energetico e allineati alla Legge sulla leadership climatica 
e la protezione della comunità dello Stato di New York. Ringrazio lo Stato di New York, 



l'Autorità per l'edilizia residenziale di Ithaca e il nostro Fondo per lo sviluppo dell'edilizia 
abitativa della contea di Tompkins per aver contribuito a questi progetti. Attendo di 
vedere l'inizio dei lavori e le persone tornare nelle loro case".  
 
Bruce Levine, Presidente di 3d Development Group, ha dichiarato: "La nostra 
attenzione è stata rivolta alle esigenze degli attuali inquilini, di quelli futuri, della 
comunità in generale, all'esigenza globale di una sostenibilità energetica migliorata e 
alla riduzione delle emissioni di combustibili fossili. Il supporto ricevuto dalle agenzie 
statali, federali e amministrative locali ha consentito la realizzazione di questo progetto. 
Dato che tutte le parti coinvolte hanno creduto negli obiettivi e nell'iniziativa, il risultato 
finale trasformerà il quartiere a nord di Ithaca per gli anni a venire".  
 
Brenda Westfall, Direttrice Esecutiva dell'Autorità per gli alloggi di Ithaca, ha 
dichiarato: "La nostra vision e l'obiettivo finale sono offrire alloggi di qualità ai nostri 
inquilini attuali e futuri garantendo nel contempo che le proprietà siano a risparmio 
energetico e in linea con gli obiettivi di sostenibilità per anni a venire. Come residente 
da sempre della città di Ithaca, è estremamente gratificante testimoniare l'impegno e il 
supporto portato avanti da diverse agenzie nella realizzazione della nostra vision. Il 
progetto migliorerà e conserverà la quantità e la qualità di alloggi disponibili che 
possiamo offrire integrandolo nel paesaggio delle aree in cui si trovano queste 
proprietà".  
  
Accelerazione dell'iniziativa Southern Tier Soaring  
  
L’annuncio di oggi integra l’iniziativa “Southern Tier Soaring”, il progetto globale della 
regione che mira a generare una solida crescita economica e lo sviluppo della 
comunità. Il piano ideato a livello regionale si concentra sull'attrazione di una forza 
lavoro di talento, sulla crescita delle imprese e nell'incentivare l'innovazione. Ora, la 
regione sta accelerando l’iniziativa Southern Tier Soaring, con un investimento di 500 
milioni di dollari da parte dello Stato, attraverso l’Iniziativa di rilancio della regione 
settentrionale. L’investimento di 500 milioni di dollari da parte dello Stato incentiverà le 
imprese private ad investire ben oltre 2,5 miliardi di dollari e il piano della regione, 
come presentato, prevede progetti per un massimo di 10.200 nuovi posti di lavoro. 
Ulteriori informazioni sono disponibili qui.  
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