4l

Do natychmiastowej publikacji: 7.12.2021 GUBERNATOR KATHY HOCHUL

GUBERNATOR HOCHUL OGLASZA UCHWALENIE USTAWY MAJACEJ NA CELU
ZWIEKSZENIE OCHRONY DLA MIESZKANCOW LOFTOW

Ustawa (S.6950/A.7667) wprowadza zakaz zaktocania lub niezapewniania
podstawowych ustug i mozliwos$ci zamieszkania w tymczasowych
wielorodzinnych lokalach mieszkalnych, umozliwiajgc lokatorom dochodzenie
roszczen w sadzie mieszkaniowym

Zgodnie z prawem mieszkancy loftow moga ubiega¢ sie w sadzie mieszkaniowym
w NYC o ochrone przed zaniedbaniami wynajmujgcego w zakresie zapewnienia
podstawowych ustug: ogrzewania, goracej wody, elektrycznosci, gazu i ogoéinych
zaniedban ze strony wynajmujgcego

Gubernator Kathy Hochul ogtosita dzisiaj uchwalenie najnowszej ustawy
(S.6950/A.7667), zgodnie z ktérg zaktdcanie lub niezapewnianie podstawowych ustug i
warunkow mieszkaniowych w tymczasowych wielorodzinnych lokalach mieszkalnych
jest niezgodne z prawem i umozliwia najemcom dochodzenie roszczen przed sgdem
mieszkaniowym w miescie Nowy Jork (New York City Housing Court). Na mocy tej
ustawy kazda osoba wynajmujgca loft nie moze przerwac, odmowic lub zaprzestaé
Swiadczenia podstawowych ustug lub stworzy¢ sSrodowiska nienadajgcego sie do
zamieszkania w wielorodzinnym lokalu mieszkalnym lub dla najemcow objetych
obowigzujgca ,ustawg o loftach” (Loft Law). Przyktady podstawowych ustug obejmujg
ogrzewanie, cieptg wode, elektrycznos¢ i gaz. Przyktadem srodowiska nienadajgcego
sie do zamieszkania moze by¢ takie, w ktérym wystepujg przecieki, plesn lub brak
konserwacji budynku, co stwarza niebezpieczne warunki. Ustawa ta weszta w zycie 1
grudnia 2021 r.

.Mieszkanie w budynku posiadajgcym podstawowe ustugi, takie jak ogrzewanie i ciepta
woda, nie jest luksusem — to podstawowe prawo cztowieka, na ktére kazdy mieszkaniec
stanu Nowy Jork zastuguje”. powiedziata gubernator Hochul. ,Ta zdroworozsgdkowa
ustawa zapewnia najemcom prawo do dochodzenia zadoscuczynienia w sgdzie
mieszkaniowym, gdy odmawia sie im podstawowych ustug, co jest kluczowym krokiem
w kierunku zapewnienia mieszkancom stanu Nowy Jork bezpieczenstwa w ich
domach”.

Zastepca gubernator, Brian Benjamin, powiedziat: ,Nikt nie powinien obawiac sie
tego, ze z powodu prozaicznej, zdezaktualizowanej luki prawnej nie bedzie mie¢ w



swoim domu podstawowych ustug, ktorych potrzebuje. Najemcy loftow i lokali
wielorodzinnych zastugujg na te same podstawowe prawa, ktére przystugujg kazdemu
innemu mieszkancowi stanu Nowy Jork.Pragne podziekowac sponsorom tej ustawy
oraz gubernator Hochul za jej podpisanie”.

W 1982 roku uchwalono ustawe o mieszkaniach wielorodzinnych, na mocy ktorej
powstata ustawa o loftach i stworzono nowg klase budynkow w miescie Nowy Jork,
zwanych przejsciowymi mieszkaniami wielorodzinnymi lub ,loftami”. Lofty to dawne
przestrzenie uzytkowe i produkcyjne, ktére sg obecnie wykorzystywane jako
mieszkania. Ponadto na mocy ustawy o loftach powotano Rade ds. Loftéw (Loft Board),
ktorej zadaniem jest koordynacja zgodnego z prawem przeksztatcania tych przestrzeni
w bezpieczne lokale mieszkalne.

W ciggu ostatnich kilku lat, mieszkancy legalnie wyznaczonych ,loftéw” doswiadczali
wzrostu nekania i zaniedban i nie mogli konsekwentnie rozpatrywac swoich skarg w
Sadzie Mieszkaniowym NYC (NYC Housing Court), gdzie niemal wszyscy inni najemcy
mogg szuka¢ zadoscuczynienia. Przyktady nekania i zaniedban obejmujg
niezapewnienie podstawowych i niezbednych ustug, takich jak ogrzewanie, ciepta
woda, elektrycznosc¢ i gaz, jak rowniez niezapewnienie bezpiecznych i odpowiednich
warunkow do zycia: nieusuniecie przeciekow, usuniecie plesni i innych podobnych
kwestii. W wyniku niemoznosci rozpatrzenia ich skarg w sgdzie mieszkaniowym,
najemcy loftow nie mogli skorzysta¢ z coraz szerszej ochrony, jakg wiadze stanu i
miasta Nowy Jork szeroko wprowadzity dla lokatorow w ciggu ostatniej dekady, w tym
powszechnego dostepu do bezptatnej reprezentacji w sgdzie mieszkaniowym w miescie
Nowy Jork.

Ostatnie decyzje sgddw wyraznie pokazaty, ze najemcy loftow nie mogli w petni
dochodzi¢ swoich praw w ramach bardziej rozbudowanej ochrony zapewnianej przez
prawo mieszkaniowe stanu Nowy Jork w sgdzie mieszkaniowym, musieli jednak
wystepowac przed Radg ds. Loftow, ktdra nie byta w petni przygotowana do
zajmowania sie kwestiami nekania i zaniedban ze strony wynajmujgcego. Ustawa ta
rozwigzuje ten podstawowy problem i rozszerza ochrone najemcdow zamieszkujgcych
lofty przed nekaniem ze strony wynajmujgcego oraz uscisla, ze mogg oni dochodzi¢
pewnych roszczen w sgdzie ds. mieszkaniowych.

Nowe prawo zabrania wynajmujgcemu loftu odciecia podstawowych ustug w budynku,
gdy najemca ztozyt wniosek do Rady ds. Loftéw o normalizacje mieszkania, a Rada ds.
Loftow nadata numer sprawy. Dodatkowo, przepisy uniemozliwiajg wynajmujgcym
eksmisje najemcow loftow w czasie, gdy sprawa toczy sie przed Radg ds. Loftéw i
zezwalajg najemcy na ztozenie skargi w sgdzie ds. mieszkaniowych, poza Radg ds.
Loftow. Wreszcie, przepisy pozwalajg najemcom na skfadanie skarg w sadzie ds.
mieszkaniowych i wymagajg kontynuacji Swiadczenia podstawowych ustug.
Zapewnienie odpowiedniej przestrzeni zyciowej z niezbednymi udogodnieniami
powinno by¢ prawem powszechnym i w zaden sposob nie stanowi wyjatku dla
najemcow loftéw.



Senator, Julia Salazar, powiedziata: ,Kiedy ustawa o loftach zostata zmieniona i
rozszerzona w 2019 r., zamiarem byto zapewnienie ochrony i sprawiedliwego procesu
dla najemcow loftow. Kwestie zwigzane z naprawami i mozliwoscig zamieszkania
powinny by¢ rozpatrywane przez Sgd Mieszkaniowy, a nie przez Rade ds. Loftdéw, ktora
nie jest uprawniona do rozstrzygania takich kwestii. Jestem wdzieczna gubernator
Kathy Hochul za podpisanie tej ustawy, ktéra zmieni ustawe o loftach i zapewni
najemcom loftow takg samg ochrone bezpiecznych i odpowiednich do zycia mieszkan,
jak innym najemcom”.

Czlonkini Zgromadzenia, Deborah J. Glick, powiedziata: ,Rozczarowujgce byto to,
ze sady Zle interpretowaty statut dotyczacy loftéw. Ten projekt ustawy zapewni
wszystkim najemcom, w tym najemcom loftow, dostep do sgdu mieszkaniowego w
zwigzku z brakiem podstawowych ustug. Srodek ten wyjasnia, ze sgd mieszkaniowy, a
nie Rada ds. Loftéw, jest wkasciwym miejscem, w ktéorym najemcy loftéw starajg sie o
zado$c¢uczynienie za problemy zwigzane z ustugami mieszkaniowymi. Sprecyzowanie
tego dostepu jest tym bardziej niezbedne, poniewaz zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym wprowadzane przez administracje miasta ostabiajg dotychczasowe
zabezpieczenia. Podczas gdy wtadze miasta powotywaty sie na stanowe przepisy
mieszkaniowe, ten srodek zapewni mozliwos¢ odwotania sie do prawa dla najemcéw
loftow”.

Senator Brian Kavanagh, przewodniczacy Senackiej Komisji Mieszkaniowej,
powiedziat: ,WW ostatnich latach, poprzez uchwalenie szeroko zakrojonych przepiséw
ustawy o stabilizacji mieszkaniowej i ochronie lokatoréw (Housing Stability and Tenant
Protection Act) oraz konkretnych przepisow wzmacniajgcych ustawe o loftach (Loft
Law), moi koledzy z legislatury i ja daliSmy jasno do zrozumienia, ze zrobimy wszystko,
co konieczne, aby zapewni¢ kazdemu mieszkancowi stanu Nowy Jork dostep do
stabilnego, bezpiecznego i niedrogiego mieszkania. Oczywiscie dziatania te obejmujg
zapewnienie skutecznej reakcji, gdy niektorzy pozbawieni skruputéw wtasciciele
nieruchomosci podejmujg kroki, ktore sprawiajg, ze budynki ich najemcow nie nadajg
sie do zamieszkania. Wyrazam uznanie i dzigkuje senator Julii Salazar i cztonkini
Zgromadzenia, Deborah Glick, ktére z ogromng determinacjg bronig sprawy ochrony
najemcow loftéw, oraz gubernator Kathy Hochul, ktéra w tak krétkim czasie, jako nasz
szef rzgdu, poczynita wielkie postepy w ochronie przestrzeni mieszkalnych
mieszkancéw stanu Nowy Jork”.

Czlonek Zgromadzenia, Steven Cymbrowitz, powiedziat:,\Wszyscy najemcy majg
prawo do réwnego dostepu do nadajgcej sie do zamieszkania przestrzeni zyciowej i
podstawowych zabezpieczen, jak rowniez prawo do ubiegania sie o zgodne z prawem
zadoscuczynienie, gdy odmawia sie im tych praw. Ta nowa ustawa bedzie oznaczac, ze
lokatorzy loftow bedg wreszcie mieli takg samg ochrone prawng jak inni lokatorzy i
mozliwos¢ dochodzenia sprawiedliwosci w Sgdzie Mieszkaniowym, jesli zajdzie taka
potrzeba”.

Dyrektor wykonawczy organizacji New York State Tenants & Neighbors, Genesis
Aquino, powiedzial: ,Uchwalenie tej ustawy oznacza znacznie wiecej niz zamkniecie



luki, aby umozliwi¢ najemcom loftow egzekwowanie ich prawa do warunkéw nadajgcych
sie do zamieszkania, to kolejny krok do wyeliminowania niespetniajgcych standardow
mieszkan w stanie Nowy Jork. Jako organizacja, ktora walczy o prawa lokatoréw do
bezpiecznych domoéw, NYS Tenants & Neighbors rozumie wptyw, jaki niebezpieczne
warunki mieszkaniowe mogg mie¢ na zdrowie ludzi, dlatego wyrazamy uznanie dla
gubernator Hochul za podpisanie ustawy o prawie loftowym i uznanie, ze wszyscy
najemcy zastugujg na godne warunki mieszkaniowe. Dziekujemy rowniez cztonkowi
Zgromadzenia Glick i senatorowi Salazar za wspéttworzenie ustawy dla tego
potrzebnego ustawodawstwa”.

Dyrektor organizacji Civic Engagement & Research z Churches United for Fair
Housing, Whitney Hu, powiedziata: ,To wielka wygrana na rzecz praw najemcoéw,
zwlaszcza ze osoby wynajmujgce lofty sg szczegolnie narazone na odmowe
Swiadczenia podstawowych ustug przez swoich wynajmujgcych. Cieszymy sig, ze
gubernator Hochul i jej administracja idg naprzéd w zapewnieniu wszystkim
mieszkancom stanu Nowy Jork godnych warunkow zyciowych i ochrony. Jestesmy
réwniez wdzieczni za nieustanne wsparcie i prace senator Julii Salazar i cztonkini
Zgromadzenia, Deborah Glick, na rzecz tego niezbednego ustawodawstwa”.

Koordynator kampanii Housing Justice for All, Cea Weaver, powiedziata:
»Wszyscy najemcy w stanie Nowy Jork muszg mie¢ prawo do obrony przed eksmisjg i
niebezpiecznymi warunkami zycia w sgdzie mieszkaniowym, dlatego dziekuje
senatorowi Salazarowi, cztonkini Zgromadzenia Glick i gubernator Hochul za
zapewnienie, ze najemcy loftdw majg takie same prawa i ochrone jak pozostate osoby.
Od dziesiecioleci lofty stanowig krytyczne Zrodto przystepnych cenowo mieszkan w
stanie Nowy Jork — dzisiejsza ustawa uznaje ten fakt i potwierdza te kluczowe prawa
dla tysiecy najemcow w naszych dzielnicach i spotecznosciach”.
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