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ГУБЕРНАТОР КУОМО (CUOMO) ПРЕДСТАВЛЯЕТ ИНСТРУКЦИИ «О НЕДОПУЩЕНИИ СОДЕЙСТВИЯ 

ХОЗЯЕВАМ АВАРИЙНОГО ИЛИ ЗАПУЩЕННОГО ЖИЛЬЯ» ПРИ БАНКОВСКОМ КРЕДИТОВАНИИ ДЛЯ 

ЗАЩИТЫ АРЕНДАТОРОВ И УКРЕПЛЕНИЯ МЕСТНЫХ СООБЩЕСТВ 

 

 

Предлагаемые Инструкции Управления финансовых услуг (DFS) будут содействовать 

банковскому кредитованию ответственных арендодателей 

 

 

Губернатор Эндрю М. Куомо (Andrew M. Cuomo) сегодня представил предлагаемые Инструкции 

«О недопущении содействия хозяевам аварийного или запущенного жилья» (Slumlord Prevention 

Guidelines, SPG) при банковском кредитовании, призванные содействовать защите арендаторов, 

укреплению местных сообществ и поощрению устойчивых, долгосрочных инвестиций в арендный 

жилищный фонд. Инструкции включают в себя новые нормы «Закона о реинвестировании 

территориальных сообществ» (Community Reinvestment Act, CRA) Управления финансовых услуг 

(Department of Financial Services, DFS), которые стимулируют банки выдавать кредиты 

арендодателям, которые заботятся о долгосрочном благосостоянии сообщества, в противовес 

охотящимся за длинным рублем хозяевам аварийного или запущенного жилья, которые 

позволяют зданиям приходить в негодное состояние.  

 

«Безопасное и доступное арендное жилье играет жизненно важную роль в устойчивости местных 

сообществ, и правительство штата вносит свою лепту в удовлетворение этой потребности, 

поддерживая арендодателей, которые обеспечивают хорошие варианты жилья, - сказал 

Губернатор Куомо (Cuomo). — Эти Инструкции помогут обеспечить, чтобы банки выдавали 

кредиты на благоприятных условиях лицам, которые по-настоящему заинтересованы в 

благополучии их сообществ, а не тем, кто стремится только лишь выкачать ресурсы из своих 

районов». 

 

Бенджамин М. Лоски (Benjamin M. Lawsky), Руководитель Управления финансовых услуг (Financial 

Services), отметил: «Банки играют решающую роль в принятии решений о том, кто становится 

арендодателем в местных сообществах по всему нашему штату. Наши Инструкции «О 
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недопущении содействия хозяевам аварийного или запущенного жилья» (Slumlord Prevention 

Guidelines) дадут мощный стимул банкам кредитовать ответственных долгосрочных покупателей, 

а не арендодателей, которые нарушают права своих арендаторов в поисках разовой прибыли».  

 

«Закон о реинвестировании территориальных сообществ» (Community Reinvestment Act, CRA) 

стимулирует банки обеспечивать кредитные потребности своих территориальных сообществ, в 

особенности, районов с низким и средним уровнем доходов. Управление финансовых услуг, 

которое контролирует деятельность банков в отношении выполнения обязательств в рамках 

«Закона о реинвестировании территориальных сообществ» (CRA), выдает новые Инструкции «О 

недопущении содействия хозяевам аварийного или запущенного жилья» (Slumlord Prevention 

Guidelines), которые ясно указывают, что кредиты, подрывающие условия безопасного, 

доступного арендного жилья, не будут иметь права на кредитование согласно CRA. Это даст 

мощный стимул банкам кредитовать ответственных арендодателей.  

 

Ущерб, нанесенный финансовым кризисом многим территориальным сообществам, придает этим 

Инструкциям «О недопущении содействия хозяевам аварийного или запущенного жилья» особое 

значение. Во время предшествовавшего кризису бума в сфере недвижимости некоторые 

инвесторы приобрели объекты недвижимости для сдачи в аренду за счет крупных сумм заемных 

средств в надежде на повышение стоимости недвижимости. Когда доходы от сдачи в аренду не 

покрыли платежей в счет погашения долгов, некоторые из таких инвесторов резко сократили 

обслуживание зданий для снижения затрат, что зачастую приводило к серьезным нарушениям 

жилищного кодекса. В других случаях инвесторы-арендодатели, стремясь получить более высокий 

доход от арендной платы, сменили существовавших арендаторов.  

 

Когда ценовая политика является основным, если не единственным мотивирующим фактором в 

процессе выбора банком покупателя, и физическому состоянию имущества не уделяется 

достаточного внимания, продажа может привести к повторяющемуся циклу невыполнения 

обязательств, ухудшения состояния, потери права выкупа и повторной продажи. Этот цикл 

производит волновой эффект, который распространяется значительно дальше отдельно взятого 

здания, и может способствовать упадку территориального сообщества.  

 

Для содействия в решении этих проблем Начальник Управления финансовых услуг Лоски 

(Superintendent Lawsky) сегодня в письме к банковским учреждениям кратко изложил 

предлагаемые Администрацией Губернатора Куомо (Cuomo) Инструкции «О недопущении 

содействия хозяевам аварийного или запущенного жилья» (Slumlord Protection Guidelines, SPG). Их 

основные положения включают в себя следующее:  

• Четкое разъяснение, что кредиты, которые подрывают условия доступного жилья или 

состояние территориальных сообществ, способствуют созданию неудовлетворительных 

условий проживания или обеспечиваются ненадлежащим образом, не будут иметь права 

на кредитование согласно CRA. Например, кредиты заемщикам с большим количеством 

нарушений жилищного кодекса или займы лицам со слишком значительными долговыми 
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обязательствами (слишком высоким уровнем заемных средств) не будут получать 

кредитование согласно CRA.  

• Изложение в общих чертах действий, предполагающих положительное решение о 

кредитовании согласно CRA, включая сотрудничество с жилищно-эксплуатационными 

управлениями местных органов власти, общественными группами и ориентированными 

на сохранение зданий квалифицированными застройщиками, а также мониторинг 

кредитных портфелей для определения, поддерживаются ли многоквартирные здания в 

надлежащем состоянии, и не имеют ли многочисленных и вопиющих нарушений 

строительных норм и правил.  

• Содействие повышению эффективности отслеживания допускаемых заемщиком 

нарушений посредством фиксации сообщений в СМИ о нарушениях жилищного кодекса, 

жалоб арендаторов и жалоб групп потребителей или государственных учреждений.  

• Обеспечение того, чтобы кредиторы требовали рассмотрения оценочной документации 

лицами, которые не имеют отношения к сделке как таковой, во избежание конфликта 

интересов.  

• Поощрение кредиторов к разработке в письменном виде стратегий работы с населением 

для создания или укрепления взаимоотношений с территориальными сообществами, 

которые обслуживаются банками. 

 

Копия письма Начальника Управления финансовых услуг Лоски (Superintendent Lawsky) к 

банковским учреждениям в отношении Инструкций «О недопущении содействия хозяевам 

аварийного или запущенного жилья» (Slumlord Prevention Guidelines) Управления финансовых 

услуг (DFS) размещена здесь.  
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