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Cuomo 주지사주지사주지사주지사, STATEN ISLAND의의의의 저가저가저가저가 주택에주택에주택에주택에 대하여대하여대하여대하여 4,600만달러만달러만달러만달러 규모의규모의규모의규모의 개조개조개조개조 공사공사공사공사 완공완공완공완공 발표발표발표발표 

 

Terrace Gardens의의의의 주요주요주요주요 개선을개선을개선을개선을 통해통해통해통해 198개개개개 가구가가구가가구가가구가 30년년년년 이상이상이상이상 거주거주거주거주 예정예정예정예정 

 

Andrew M. Cuomo 주지사는 오늘 4,600만달러를 쏟아 부어 Staten Island에 있는 저소득층 지역사회 

개발 사업의 일환인 Terrace Gardens의 개조 공사를 완공했다고 발표했습니다. Terrace Gardens의 

인수 및 개조는 최첨단 에너지 효율성과 인프라 업그레이드를 포함하고, 역사적인 자금 조달은 

198개 가구가 단지 내에서 약 30년 동안 저렴한 비용으로 거주할 수 있게 도움을 줄 것입니다. 

 

Cuomo 주지사는 “모든 뉴욕 시민들은 살기에 안전하고 멋지고 저렴한 장소를 받을 권리가 있으며 

이러한 개선을 통해 수십여 명의 Staten Island 가족들과 거주자들은 이러한 혜택을 누릴 것”이라고 

말했습니다. “10억달러 규모의 House New York 프로그램은 Terrace Gardens 등 커뮤니티 

프로젝트에 대한 투자와 함께 뉴욕주에 걸쳐 저렴한 고급 주택을 만들어 유지하려는 주정부의 

강력하고 확고한 노력의 일환입니다.” 

 

Staten Island 북부 195번과 231번 STEUBEN 가에 위치한 Terrace Gardens는 1970 년대 1차 입주 

때부터 단 한 번도 개조되지 않은 198개 가구가 인접한 다세대 건물로 구성되어 있습니다. 

개발사인 Arker Companies는 주방, 욕실, 기타 공용 공간, 지붕, 전기 설비, 절연, 수리와, 벽돌 

포인팅, 인테리어 벽 및 출입문, 조경에 대한 수리 등 개조 과정에서 처음부터 끝까지 Art Deco 

디자인 요소를 결합한 재조립 및 재건 목표를 달성했습니다. 또한, 주차장 바닥도 다시 깔고, 

인도도 다시 포장되었으며, 새 보안 시스템이 설치되고, 에너지 운영비를 절약하고 경제성을 

향상시키기 위한 새 열병합 발전소가 지어졌습니다. 최근 몇 년 동안 지속적이고 만성적인 증세를 

겪은 Terrace Gardens 엘리베이터는 새 기계와 완전히 달라진 인원수로 업그레이드되었습니다.  

 

Homes and Community Renewal 국장 겸CEO인 Darryl C. Towns는 “주정부와 민간 파트너들과 함께 

협력함으로써 Terrace Gardens 세입자에 대한 웅대한 미적, 기능적 회복을 달성할 수 있었다”고 

말했습니다. “주지사의 리더십에 따라 단 1년 만에 이러한 혁신은 1970년대에서 벗어나 2014년에 

이 중요한 경제적 능력을 안겨주었습니다. Staten Island 가족들은 제대로 작동되는 엘리베이터와 

밝고 통풍이 잘되는 공동 공간, 그리고 아름다운 안전하고 저렴한 집에서 살 수 있는 혜택을 누리게 
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됩니다.” 

 

이 프로젝트의 총 개발 비용은 4,590만달러로, 이중 2,700만달러는 Homes and Community 

Renewal을 통한 면세 채권과 Citibank가 매입한 뉴욕 최초의 저가 사모 기금에서 충당되고, 

1,300만달러는 Wells Fargo를 통해 홍보된 세금 공제에 대한 Homes and Community Renewal 연간 

배분에서 충당되며, 396만달러는 New York State Energy Research and Development Authority가 

제공한 2개의 열병합 발전 시스템에서 충당되고, 198만달러는 New York State Energy Research and 

Development Authority Multifamily Performance Program과 U.S. Department of Housing and Urban 

Development의 20년 Project Based Section 8 HAP 계약을 통한 기금으로 충당되었습니다. New York 

City Department of Housing Preservation and Development는 앞으로 30년 동안 Terrace Gardens의 

경제성을 확장하는 세금 공제 혜택을 제공할 예정입니다. 

 

Housing and Urban Development New York 다가구 주택 지역 담당 이사인 Teresa Bainton은 “HUD는 

거의 200개 가구를 수용할 수 있는 저가 주택의 보존을 기념하는 이 멋진 리본 절단식의 일원이 된 

것을 영광스럽고 기쁘게 생각한다”고 말했습니다. “Terrace Gardens의 복원은 안전한 저가 주택을 

시민들에게 제공하고, 강하고 활기찬 지역사회를 만들기 위한 HUD의 사명의 진정한 핵심을 

나타냅니다. 너무 많은 뉴욕시 거주자들의 임대료 부담은 더 이상 공공연한 비밀이 아니며 임대 

소득의 거의 50%를 차지합니다. 그렇기 때문에 Terrace Gardens의 보존이 그렇게 중요하고 오늘날 

주요 과제가 되는 것입니다. 따라서 이 저가 주택에 대하여 헌신과 노력을 아끼지 않고 Terrace 

Gardens의 부활을 위해 가장 중요한 역할을 담당한 HPD, Homes & Community Renewal, Arker 

Companies, Wells Fargo, Citibank 및 선출 공무원들에게 존경을 표합니다.” 

 

상원 의원 Diane Savino는 “모든 가구마다 소중한 존재이다. 즉, 가족은 비를 피할 수 있는 지붕과 

출입할 수 있는 문이 있어야 하고 안전과 정을 느낄 수 있는 지역사회가 있어야 한다”고 

말했습니다. “Staten Island에 위치한 저가 주택의 보존은 우리의 지역사회를 그대로 유지하고 

Staten Island가 성장할 수 있게 하는 본질로, Cuomo 주지사가 이 프로젝트를 자신의 주택 정책의 

중요한 일부로 정한 것을 만족스럽게 생각합니다.” 

 

하원 의원 Matthew Titone은 “오늘은 Staten Island 주민들과 지역사회의 축제일”이라고 

말했습니다. “Terrace Gardens의 보존은 공공 및 민간 부문의 협력 메커니즘이 작동하는 것과 

그들이 어떻게 지역사회를 활성화할 수 있게 했는지 보여줍니다. Staten Island와 뉴욕주에 이러한 

가치 있는 프로젝트를 완공하기 위해 노력을 아끼지 않은 Arker Companies, HCR, HPD, HUD, 그리고 

특히 Cuomo 주지사께 축하 드립니다.” 

 

시의회 의원 Debi Rose는 “파트너들과 함께 우리 지역사회의 행복한 순간을 나누는 것은 매우 

중요하다”고 말했습니다. “Terrace Gardens은 거주자, 가족, 지역사회와 이웃을 위해 주거공간을 

개선하기 위해 협력함으로써 가장 중요한 지역사회 프로젝트가 함께 결합될 수 있는 방법을 

보여줍니다. 200여 명의 Staten Islanders 주민들은 이제 아름답고 안락하고 안전한 집을 갖게 

되었고 이들에게 가장 중요한 것은 역시 저렴한 비용입니다. 이 일을 가능하게 해준 Cuomo 
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주지사와 Towns 국장에게 감사를 표하며, 거의 사라질 뻔했던 이 부지에 투자하여 자사의 

선견지명과 헌신을 실현한 Allan Arker와 Arker Companies에게도 감사를 표합니다.” 

 

Housing Supervision of New York City Department of Housing Preservation and Development 부국장인 

Julie Walpert는 “저가 주택의 재고는 도시 전역에 걸쳐 열심히 일하는 수십여 명의 뉴욕 시민들의 

중요한 자원”이라고 말했습니다. “앞으로 수 년 동안 주민들의 요구를 지속적으로 충족할 수 

있도록 이러한 발전의 경제성을 보존할 수 있는 방법을 찾는 것이 중요합니다. HPD를 대표하여 이 

보존 과정에서 쏟아 부은 HUD, HCR, Arker Companies, Wells Fargo, Citibank, 그리고 모든 파트너들의 

노고를 높이 평가합니다. 경제성을 제고하고 가족들이 저가 주택에서 살 수 있게 한 것은 이러한 

협력 관계를 통해 얻은 것입니다.” 

 

New York State Energy Research & Development Authority 국장 겸 CEO인 John B. Rhodes는 “Terrace 

Gardens는 공공 - 민간 협력 관계를 통해 뉴욕주 건물에 걸쳐 에너지 비용을 줄이려는 Cuomo 

주지사의 목표 달성을 지원하는 방법을 예시한다”고 말했습니다. “다세대 건물의 에너지 효율 

개선은 주거가 더욱 편안하고 저렴할 수 있는 훌륭한 기회를 제공합니다.” 

 

Arker Companies 원장인 Daniel Moritz는 “Arker Companies는 저가 주택의 보존과 Staten Island 

지역사회에 대한 약속을 지속하는 데 집중한다”고 말했습니다. “이 프로젝트는 연방, 주정부 및 

시정부의 헌신적인 자원과 모든 수준에서 공공 및 민간 협력관계를 필요로 합니다. 지원을 아끼지 

않은 HCR, HUD, HPD, Wells Fargo, Citibank, 그리고 선출 공무원들에게 감사를 표합니다.” 

 

뉴욕주 HCR(Homes and Community Renewal)은 저비용 주택 공사(Affordable Housing Corporation), 

주택 및 지역사회 재개발부(Division of Housing and Community Renewal), 주택금융원(Housing 

Finance Agency), 뉴욕주 모기지 에이전시(State of New York Mortgage Agency), 주택 신탁기금 

공사(Housing Trust Fund Corporation) 등 뉴욕주의 주요 주택 및 지역사회 재개발 기관들로 

구성됩니다. 

 

HCR은 올해로 10억 달러의 House New York 프로그램의 2회를 맞습니다. 5년 이상 수천여 개의 새 

집을 짓는 이 프로그램은 최소 15년간 저가 주택에 대하여 가장 큰 투자로 자리매김했습니다. 

House New York은 Mitchell-Lama 주택 수 천 채를 40년간 저렴하게 유지할 것입니다. House New 

York 사업은 2백 만 명 이상의 임대 규제 세입자들을 보호하기 위한 전례 없는 노력의 성공을 

기반으로 하고 30년간의 가장 강한 주의 임대 법과 함께 적극적으로 회계 감사를 하고 집주인의 

불법 행위를 조사하는 세입자 보호 단위를 만들었습니다.  

 

The Arker Companies 소개소개소개소개 

 

Arker Companies는 30 년 이상 뉴욕시에서 사업을 구축해 왔습니다. Long Island의 Floral Park에 

위치한 이 개발 회사는 다가구 및 단일 세대 주택, 소매 및 사무실 프로젝트에 대한 계약 및 

소유권을 추진 및 관리합니다. 이 회사는 5,700개의 임대 및 매매용 주택으로 뉴욕 저가 주택 개발 
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분야를 선도하는 기업 중 하나입니다. Arker Companies는 시장성, 상업 및 혼합용 프로젝트도 

개발합니다. 이 회사의 원장은 Sol, Allan, Alex Arker 및 Daniel Moritz입니다. 

### 
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