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即時發佈即時發佈即時發佈即時發佈：：：：2013年 9月 5日 

 

州長州長州長州長 CUOMO宣佈針對銀行貸款的宣佈針對銀行貸款的宣佈針對銀行貸款的宣佈針對銀行貸款的《《《《SLUMLORD PREVENTION GUIDELINES》，》，》，》，以保障租客利益並以保障租客利益並以保障租客利益並以保障租客利益並

增強社區實力增強社區實力增強社區實力增強社區實力 
 

 

擬議的擬議的擬議的擬議的 DFS準則有助於銀行增加對負責房東之貸款準則有助於銀行增加對負責房東之貸款準則有助於銀行增加對負責房東之貸款準則有助於銀行增加對負責房東之貸款 

 

 

州長 Andrew M. Cuomo今日宣佈針對銀行貸款的擬議《Slumlord Prevention Guidelines》（SPG，

預防不良房東準則），以幫助保護租客，加強社區，並促進對出租房之可持續長期投資。該等準

則中包括金融服務部(Department of Financial Services, DFS)新出臺的《Community Reinvestment 

Act》(CRA)，而該法鼓勵銀行向致力於維護社區長期健康之業主，而非為求迅速暴富而使建築年

久失修之不良房東放貸。 

 

「對於維持本地社區的實力而言，安全且價格實惠的出租房至關重要，州政府正盡一切努力滿足

該等需求，並扶持提供良好房源之業主，」州長 Cuomo說。「該等準則將有助於確保銀行向在所

在社區有既得利益之個人，而非僅企圖榨取社區資源之業主發放貸款。」 

 

金融服務部主管 Benjamin M. Lawsky說：「銀行是決定誰成為全州各社區業主之關鍵把關者。我

們出臺的《Slumlord Prevention Guidelines》將向銀行提供強大激勵，使之向負責任之長期買家，

而非為貪圖暴利而虧待租客之業主放貸。」 

 

《Community Reinvestment Act》(CRA)鼓勵銀行滿足所在社區，尤其是低收入和中等收入社區之貸

款需求。目前，負責審查銀行表現是否符合 CRA義務的金融服務部正在發佈新的《Slumlord 

Prevention Guidelines》，同時明確表示，破壞安全低價出租房狀況之貸款將無法獲得 CRA貸款。

此舉將向銀行提供向負責任業主放貸的強大動力。 

 

在諸多社區受金融危機影響的背景下，該等《Slumlord Prevention Guidelines》的出臺顯得格外重

要。在金融危機前的房地產熱潮中，些許投資者透過高額債務融資購買出租物業，以期因房產增

值獲利。當租金收入不足以支付債務時，該等投資者會減少建築維護，以大幅削減成本，而這往

往會導致嚴重違反住房法規。在其他一些情況下，以投資為目的之房東為尋求更高租金收入而驅

散現有租客。 
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如定價是銀行選擇買方最主要，但非惟一的激勵因素，則銀行或無法充分考量房產之實際條件，

從而可能再次導致違約、財務狀況惡化、喪失抵押品贖回權，以及重複銷售的惡性循環。該循環

會引發漣漪效應，波及其他無關房產，導致社區衰敗。 

 

為幫助解決該等問題，主管 Lawsky今日概述了 Cuomo政府在致銀行業信函中所擬議的《Slumlord 

Protection Guidelines》(SPG)。主要規定包括： 

• 申明破壞低價住房或社區狀況、為創造不合格居住條件提供便利，或以不穩健之方式承

銷的貸款均不能獲得 CRA貸款。譬如說，多次違反住房法規或貸款負債率過高（太多債務

融資）之借款人將得不到 CRA貸款。 

• 闡述 CRA會予以正面考量的行動，包括與當地政府住房部門、社區團體及以房屋維護為

目標之合格開發商合作，監控貸款組合以確定多戶樓宇是否保養得當，而且未多次嚴重違

反建築法規。 

• 幫助改善追踪違規借款人的方式，以便獲取與違反住房法規、租客投訴、消費者團體或

政府機構投訴相關之媒體報導。 

• 確保貸款人要求審核評估之個人與交易相獨立，以防止發生利益衝突。 

• 鼓勵貸款人制定社區對外服務的書面策略，以與銀行所服務之社區建立或加強關係。 

 

敬請於這裡查閱主管 Lawsky就 DFS之《Slumlord Prevention Guidelines》致銀行業信函之副本。 
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