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州長州長州長州長 CUOMO宣佈位於曼哈頓上城宣佈位於曼哈頓上城宣佈位於曼哈頓上城宣佈位於曼哈頓上城 3800萬美元的老年公寓改造專案現已完成萬美元的老年公寓改造專案現已完成萬美元的老年公寓改造專案現已完成萬美元的老年公寓改造專案現已完成 

 

對對對對 Mitchell Lama於於於於 Harlem中部地區的發展專案中部地區的發展專案中部地區的發展專案中部地區的發展專案 – Philip’s老年公寓所實施的主要改造將讓其經濟老年公寓所實施的主要改造將讓其經濟老年公寓所實施的主要改造將讓其經濟老年公寓所實施的主要改造將讓其經濟

適用性保持適用性保持適用性保持適用性保持 40年年年年 

 

州長 Andrew M. Cuomo今日宣佈保留 Philip’s老年公寓(Philip’s Senior House)。它是 Harlem中部一

棟高十四層並擁有 200套住房的Mitchell Lama大樓。依照其修繕與改造計畫，Philip’s老年公寓仍

將供中低收入的老年人經濟適用地居住四十年。 

 

「對諸如 Philip’s老年公寓等的Mitchell-Lama開發專案實施改造是我們策略中的核心部份，即為

紐約州民眾提供更為經濟適用的住房選擇，」州長 Cuomo說。「徹底修復該棟大樓後，我們已為

數百位老年人提供了更富活力、更受歡迎的住所。該項了不起的專案獲得了我們 10億美元 House 

New York計畫的大力支援 – 該計畫是本州十多年來所做的最大筆的經濟適用住房投資 – 讓我們能

夠於全州上下打造更具活力的社區。」 

 

改造前，位於西第 133街 220號的 Philip’s老年公寓大樓有近半的空間閒置，維修工作已拖了好幾

年。2012年，紐約州房屋及社區重建局(Homes and Community Renewal, HCR)為 Philip’s老年公寓

的再融資與振興提供了超過 2260萬美元的免稅債券、180萬美元的補助金，及 119萬美元的低收

入住房年度稅收抵免，從而讓該大樓中的所有住房皆得以改造。紐約州能源研究和發展管理局

(New York State Energy Research and Development Authority, NYSERDA)提供了 124,500美元的節能激

勵。大樓改造的總開發成本為 3890萬美元。該專案由 Blue Sea Development, LLC完成。  

 

HCR局長/執行長 Darryl C. Towns說：「Philip’s老年公寓年久失修，如今其改造兌現了州長 Cuomo

對經濟適用住房的承諾。我要向 Blue Sea Development、當地領導及我們的州與公共部門合作夥伴

表示祝賀，正是他們的齊心協力讓 Philip’s老年公寓再次成為日新月異的 Harlem社區中一個重要

而穩定的部份。透過對該Mitchell Lama大樓進行再融資與修繕，200多位老人如今有了一個更好

的安身之所。」 
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國會議員 Charles Rangel說：「州長 Cuomo致力於為那些最有需要之人士提供經濟適用住房，我

為州長的努力感到自豪。那些收入微薄或毫無收入的老年人依靠這樣的支援來生活，而他們值得

獲得這樣的支援，因為他們曾為社會及我們社區的發展做出過巨大貢獻。該筆資金將有助於那些

居住於 Philip’s老年公寓的老人們更健康、更獨立地生活。」 

 

眾議員及眾議院住房委員會(Assembly Housing Committee)主席 Keith Wright說：「該專案頌揚了

Harlem中最了不起的要素 – 其民眾。Philip’s老年公寓如今可宣稱其已合法地成為 Harlem社區的

一個主要資源，而這要多虧提供融資支援的州長。這對 Harlem、紐約市及紐約州而言，皆是值得

自豪的一天。在大家的齊心協力下，我們得以繼續發揚我們社區的優良傳統，為那些曾為 Harlem

做出過貢獻的老人提供支援。」 

 

NYSERDA總裁兼執行長 John Rhodes說：「Philip老年公寓專案是透過智慧的新辦法為老年人提供

節能型經濟適用住房的典範，而這與公共和私人合作夥伴的努力，以及大量的住房振興工作是分

不開的。該專案兌現了州長 Cuomo的承諾，即透過降低總體能源成本來提高紐約住房的節能性與

經濟性。」 

 

St. Philip's Church Housing Corporation總裁 Joan B. Browne說：「很高興看到 Philip老年公寓再次

全部住滿，其所實施的改造將會提升老年人的生活品質。這是 Harlem社區的當務之急，我們與幫

助我們實現這一切的州及私人合作夥伴共同慶祝這一勝利成果。」 

 

參議員 Bill Perkins說：「今天，Philip’s老年公寓正式完工。我們已邁出了積極的一步，確保我們

所敬愛的老年人口未來能繼續發展、壯大並豐富我們的社區，消除他們擔心因貴族化導致房租高

漲而被迫搬至面積更小住房的後顧之憂。我們的老年人曾為我們的城市和社區做出過不小的貢獻，

我們理應為他們提供一個安寧的安身之所，讓他們無後顧之憂。我相信 Philip’s老年公寓是一種可

複製的模式與合作，可被所有區效仿，以確保滿足我們敬愛的老年人的需求。」  

 

開發商及 Blue Sea Development Company, LLC聯合創始人 Les Bluestone說：「除對大樓進行翻新

改造之外，我們亦重點關注可持續性和綠色大樓改善工作，安裝了最先進的供熱、熱水和共同發

電系統，並增添了引人入勝的功能性建築特色與設施。我們非常感謝州長和局長 Towns給我們機

會來為老年人重新構想城市前景，並提供更健康的生活環境與公共空間。」 

 

Philip’s老年公寓最早於 1974年開放，如今該大樓已自上而下改裝了新型供熱與熱水系統，並於

全部輻射體上皆安裝了溫度控制器。翻新的範圍亦包括：更換房頂；對整棟大樓的正面進行重勾

縫；安裝新窗戶；新裝空調套管；新裝通話系統；整修兩部乘客電梯；以及新裝安保攝像頭系統。

另外，所有住房皆重做了新的廚房和浴室；以及新的管道、夾具、照明裝置和能源之星(Energy-

Star)用具。公共區域、室內及室外亦改成了大受歡迎的社區空間，以鼓勵居民及其訪客進行社交

和參與性活動。另透過與 GrowNYC合作，租戶們將可學習健康的生活習慣，於新設的社區花園中

工作、種植並收穫新鮮蔬菜。 

 

關於改造前的照片，請檢視這裡和這裡。關於改造後的照片，請檢視這裡和這裡。  
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紐約州Mitchell-Lama住房計畫由州參議員MacNeil Mitchell和眾議員 Alfred Lama首次提出，並於

1955年由州長William Averell Harriman簽署成為法律。依據本州的《Private Housing Finance 

Law》，該計畫旨在為中等收入居民創建用於出租和合作擁有的經濟適用房。該等住宅的開發商

將在聯邦、州或紐約市政府的資助下獲得稅收減免和低息抵押貸款。在本州資助下，依據

Mitchell-Lama計畫已開發的住房專案總計達 269項，開發住宅 105,000套。 

 

紐約州房屋及社區重建局(HCR)由州內所有主要住房和社區重建機構組成，其中包括 Affordable 

Housing Corporation、住房和社區重建局、住房金融機構、紐約州抵押貸款機構、Housing Trust 

Fund Corporation等。  

 

HCR正在開展第二年的州長 Cuomo之 10億美元 House New York計畫。該計畫可在五年內建造數

千套新住房，是至少 15年來規模最大的一筆經濟適用住房投資。另外，House New York將會保留

數千套 Mitchell-Lama住房，將其經濟適用性延長 40年。House New York計畫奠定了空前的成功，

保護了兩百多萬租金管制租戶，30年來最有力地加強了本州的租金法律，並建立了租戶保護小組

(Tenant Protection Unit)來主動稽核和調查房東之不當行為。 
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