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即時發佈即時發佈即時發佈即時發佈：：：：2013年 2月 26日 

州長州長州長州長 CUOMO宣佈房利美和房貸美已同意州政府的新規要求宣佈房利美和房貸美已同意州政府的新規要求宣佈房利美和房貸美已同意州政府的新規要求宣佈房利美和房貸美已同意州政府的新規要求，，，，以加快向受以加快向受以加快向受以加快向受 SANDY影響之房主發放影響之房主發放影響之房主發放影響之房主發放

保險金保險金保險金保險金 

州長指示州長指示州長指示州長指示 DFS與銀行合作與銀行合作與銀行合作與銀行合作，，，，利用由房利美和房貸美授予的新裁量權來儘量加快向紐約州民眾發放利用由房利美和房貸美授予的新裁量權來儘量加快向紐約州民眾發放利用由房利美和房貸美授予的新裁量權來儘量加快向紐約州民眾發放利用由房利美和房貸美授予的新裁量權來儘量加快向紐約州民眾發放

保險金以用於修繕保險金以用於修繕保險金以用於修繕保險金以用於修繕 

 

州長 Andrew M. Cuomo今日宣佈房利美(Fannie Mae)和房貸美(Freddie Mac)已同意州政府的新規要

求，以加快向受風暴 Sandy影響之房主發放保險金。依政府要求，房利美和房貸美業已降低了銀

行和貸款服務機構向房主發放保險金之限制。州長責令金融服務部(DFS)與銀行和貸款服務機構加

強合作，以便充分利用由房利美和房貸美所授予的新裁量權。昨日，DFS向貸款服務機構和銀行

發函，要求其調整政策，並立即將資金發放給紐約州民眾進行房屋修繕。  
 

「數月來，本政府一直在努力確保不要讓各種繁文縟節拖延了紐約州從超級風暴 Sandy中恢復的

進度，」州長 Cuomo說。「我非常高興，房利美、房貸美及其監管機構 - 聯邦住房金融局如今已

掃除了諸多該等繁文縟節。我已指示金融服務部主動與我們的銀行和貸款服務機構合作，利用該

項新獲得的裁量權，加速房屋修繕資金的發放。我感謝美國住房和城市發展部部長 Shaun 

Donovan及聯邦住房金融局在為紐約州民眾爭取所需的資金中所給予的鼎力協助。」 
 

金融服務部主管 Benjamin M. Lawsky說：「過去三個月裡，銀行和貸款服務機構一直在向我表

示，只要房利美和房貸美賦予它們相應的裁量權，它們便能向風暴 Sandy的受害者發放多得多的

保險金。房利美和房貸美現已履行了自己應盡的義務。如今該是服務機構踐行諾言的時候了。」 
 

「重要的是，銀行應在恢復進程中成為合作夥伴，確保及時發放保險金以重建受損的房屋，而非

不當地用於還清未付的貸款餘額，」住房和城市發展部部長 Shaun Donovan說，同時他還擔任總

統 Obama所建立的颶風 Sandy重建專責小組的主席。「災禍保險金專門用於諸如 Sandy等嚴重風

暴後的房屋修繕。使用該等資金來清償舊債只會拖延恢復進度，延長家庭從困境中站起來的時

間。」 
 

許多收到保險理賠支票的風暴 Sandy受害者正面臨著他們通常從未預料到的阻礙：該支票是共同

簽發給房主和房主的銀行或貸款服務商，因此需要銀行對支票進行背書，房主方能獲得資金。該

雙重背書是貸款票據和保險合同的標準要求。 
 

房利美和房貸美持有紐約州約 65%的抵押貸款，銀行曾告知金融服務部，房利美和房貸美的規定

限制了該等銀行能夠向等待完成修繕之房主所發放的保險金金額。 
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本月上旬，金融服務部發現，銀行持有 2億多美元風暴 Sandy受害者的保險金；該部門敦促銀行

盡其裁量和努力來加快發放該等資金，並要求房利美和房貸美對其規則進行緊急改革，以為銀行

和貸款機構提供更大的裁量權來發放資金。如今，房利美和房貸美已就 Cuomo政府的要求回應

稱，對於風暴前正在付款及房屋損害小於 80%的借款人，銀行和貸款服務機構具有完全且不受限

的裁量權來發放保險金，並應對該等銀行和貸款服務機構自己持有的貸款與由房利美和房貸美擔

保的貸款採取相同的做法，並僅受制於質素保證程序。大體上，房利美和房貸美表示，如銀行信

任那些持有銀行自身的錢的紐約州民眾，那麼它們便可以信任那些持有房利美和房貸美的錢的紐

約州民眾。金融服務部將會繼續與房利美、房貸美和聯邦住房金融局緊密協作，進一步鼓勵銀行

向房主發放更多的資金。 
 

目前，金融服務部正在將其注意力轉回到銀行和貸款服務機構的身上，要求它們利用由房利美和

房貸美授予的該項裁量權向紐約州民眾發放盡可能多的資金。某些銀行已積極響應了該呼籲。摩

根大通、美國銀行和 CitiMortgage業已知會該部門，對於大多數目前借款人，它們如今將會毫無

延遲地直接向每名該等借款人預支保險金總額的 50%。單憑這點改變，摩根大通便將會立即向其

客戶多發放 500-700萬美元。業已預先向該等借款人預支保險金總額 50%的富國銀行，如今將會

在無需證明文件或檢查的情況下向目前借款人預支保險金的 75%或 40,000美元，以較大者為準。 
 

金融服務部要求，所有銀行和貸款服務機構須達到或超越立即向目前借款人發放索賠金額的 75%

或 40,000美元（以較大者為準）的做法；須力圖創新以尋求向紐約州民眾發放更多資金的做法；

並須採用或超越針對房屋損害小於 80%之目前借款人的做法： 
 

1. 立即無監控地支付至少等於借款人家中財產價值（最初評估值減去風暴前未付本金餘額(UPB)）

30%的金額。 
 

2. 立即無監控地支付所有保險金，前提是 (a)風暴前 UPB加之保險索賠總金額與(b)截至貸款發放

日期時資產價值之比小於 60%。 
 

3. 在不檢查的情況下支付所有保險金，前提是所採用的合同獲得許可和擔保，及（如您的機構通

常需要進行檢查）借款人提供充足的照片以證明所承諾的工作已完成。 
 

4. 向已自行完成工作或自行擔當總承包人的借款人支付所有保險金，並受制於適用的合理檢查要

求。 
 

DFS將會繼續與銀行合作並積極監督，以確保將與 Sandy相關之保險金儘快發放到房主手中。  
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